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PREDGOVOR

U Bosni i Hercegovini su, prema dostupnim dokumentima, zvanic¢ne evidencije
o nekretninama zabiljezene prvi put nakon zauzimanja srednjovjekovne
bosanske drzave od strane Osmanskog Carstva. Evidencija o nekretninama u
ovom obliku zadrzala se nekoliko vjekova. ZemljisSne knjige koje se danas koriste
u Bosni i Hercegovini nastale su nakon zauzimanja Bosne i Hercegovine od
strane Austro-Ugarske Monarhije. Te zemljiSne knjige osnovane su iz tehnickih
podataka prikupljenih tokom prvog sistematskog katastarskog premjera Bosne i
Hercegovine, provedenog od 1880. do 1884. godine i preuzimanjem vlasnickih i
teretovnih podataka iz dotadasnje evidencije — tapijskog sistema evidentiranja
nekretnina. ZemljiSne knjige su date na odrZavanje u nadleZne sudove, odnosno
u njihove zemljiSnoknjizne urede. Medutim, u danasnje vrijeme na tlu Bosne i
Hercegovine postoje i zemljiSne knjige koje su nastale nakon osamostaljenja
Bosne i Hercegovine. Te zemljiSne knjige sadrze tehnicke podatke o
nekretninama nastale provodenjem novog premjera. Podaci o pravima na
nekretninama koje sadrze ove zemljiSne knjige su utvrdeni u posebnom
postupku temeljem podataka iz postojece zemljisne knjige, katastarskog operata
i raspolozive dokumentacije.

U danasnje vrijeme je, za zemljiSnoknjizne urede pri nadleZnim sudovima,
odnosno za samu zemljisSnu knjigu, uobicajen naziv gruntovnica. Ova rijec potice
iz njemackog jezika i to od rije¢i Grundbuch, Sto se moze prevesti kao zemljisna
knjiga.

Od momenta uspostavljanja zemljiSne knjige, na teritoriji Bosne i Hercegovine,
smjenjivale su se razlicite drzave, ali je evidencija o zemljistu — zemljisna knjiga
odnosno gruntovnica uvijek imala svoj znacaj i ulogu u drustvu. Upravo zbog
toga su u gruntovnici evidentirane mnoge tehnicke i pravne promjene kao
posljedica promjene vlasnicke strukture pojedinih nekretnina.

Obzirom da se u skupu zemljiSnoknjiznih podataka nalaze i tehnicki podaci o
nekretninama - katastarskim cesticama prikupljeni premjerom, mozZe se reci da
je uloga geodetske struke pri odrZzavanju operata zemljiSne knjige posebno
vazna.

Geodeti Austro-Ugarske Monarhije su uveli termine katastralna ob¢ina za
katastarsku opc¢inu, katastralna cestica za katastarsku cesticu. Prema preporuci

Mustafe Begica, dugogodisnjeg direktora Uprave za geodetske i imovinsko-



Predgovor

pravne poslove Bosne i Hercegovine, tokom razmatranja materije starog
premjera (vezanog za zemljiSnu knjigu i katastarski operat) za parcelu se koristi
termin katastarska cestica (skraceno k. ¢.). Umjesto termina katastralna obc¢ina
koristi se pojam katastarska op¢ina. Shodno prethodnom, u ovoj knjizi ¢e se
koristiti pojmovi katastarska opéina i katastarska cestica. Takoder prema
preporuci Mustafe Begica, tokom razmatranja materije vezane za novi premjer
koristi se termin katastarska parcela (skraceno k. p.).

Za dijelove zemljista odnosno parcele kao teritorijalne jedinice o kojima su
prikupljani i azurirani podaci u evidenciji o nekretninama u vrijeme vladavine
Osmanskog Carstva tj. u tapijskom sistemu koristi se naziv zemljiSna parcela.
Katastarska cestica, odnosno u danasnje vrijeme katastarska parcela je temeljni
geodetski pojam u zemljiSnoj knjizi za koga se vezuju mnogi tehnicki i opisni
podaci. Stoga je pojam Cestice/parcele posebno znacajan jer su geodetski podaci
o parceli Cestici rezultat premjera.

Kako bi materija izloZena u knjizi bila jasnija i razumljivija, autori su nastojali u
knjigu unijeti Sto viSe primjera (za zemljiSnu knjigu u analognom i u
elektronskom obliku), te koriste priliku da upute rijeci najiskrenije zahvalnosti
zaposlenicima Opc¢inskog suda u Bugojnu i Opéinskog suda u Travniku na
ustupljenom materijalu — primjerima. Radi uskladivanja sa vaze¢im propisima o
zastiti linih podataka, imena i prezimena osoba navedena u prikazanim
isje¢cima dokumenata iz Op¢inskih sudova su zatamnjena. S druge strane, isjecci
historijskih izvora objavljeni u sluZbenom listu Zemaljske vlade BiH prikazani
su u izvornom obliku, bez anonimizacije licnih podataka, s obzirom na njihov
javni karakter i vremensku distancu u kojoj su nastali.

Autori se nadaju da ¢e knjiga omoguciti studentima sticanje neophodnog znanja
u svrhu uspje$nog polaganja ispita iz predmeta Katastar nekretnina. Naravno,

autori se nadaju da ¢e knjiga biti vrlo korisna i strué¢njacima u praksi.

Autori
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Bosna i Hercegovina ima viSevjekovnu tradiciju u oblasti evidentiranja
nekretnina. To potvrduju historijski izvori u kojima se mogu pronaci zakonski
okviri uspostavljanja evidencija o nekretninama, ali i same evidencije o
nekretninama kao i izvodi iz evidencija nastali u razliitim vremenskim

periodima.

1.1. Period srednjovjekovne bosanske drzave

Nasuprot ranijem, rodovsko-plemenskom (zajednickom) vlasnistvu nad
zemljom kao osnovnim sredstvom za proizvodnju, kada drustvene odnose
karakteriSu odnosi jednakosti, solidarnosti i uzajamnosti, u srednjovjekovnoj
samostalnoj bosanskoj drzavi postepeno jaca privatno vlasnistvo nad zemljiStem,
koje istaknuti pojedinci, koriste¢i se vis$im statusnim poloZajem u drustvu
(plemenu), preotimaju za sebe. Na taj nadin, u tom procesu raslojavanja i
preotimanja zemljiSta kao osnovnog sredstva za proizvodnju, pojavljuje se veliki
zemljisni posjed s kojim novi vlasnici raspolazu u potpunosti, kao iskljucivo
svojim, privatnim vlasnistvom. Proces pretvaranja zajednickog (plemenskog)
vlasniStva nad zemljom u srednjovjekovnoj Bosni, potvrduju i mnogobrojne
vladarske povelje u kojima bosanski vladari, ali i bosanski feudalci kao vlasnici
zemljiSta, poklanjaju zemljiSte odredenim osobama. U Bosni i Hercegovini nema
sacuvanih dokumenata o evidentiranju nekretnina u vrijeme samostalne

srednjovjekovne bosanske drzave.

1.2. Period vladavine Osmanskog carstva

Nakon pada Bosanskog Kraljevstva pod vlast Osmanskog Carstva i za podrudje
Bosne i Hercegovine je uspostavljena zvanicna i dokumentovana evidencija o
nekretninama. Dokument o pravu na imovini je bio tapija, a operat evidentiranja
nekretnina je bio defter’. Rijec¢ defter potice od grcke rijeci diphtera i u prijevodu
znadi ustavljena koza (jer je sluzila kao podloga za pisanje). Medutim, druga

znacenja rijeci defter su: sveska, registar, biljeznica, racun i popis.

1 Osmansko Carstvo je deftere preuzelo od stare perzijske drzave.



1. ZemljiSna knjiga u BiH kroz proslost

Tokom visevjekovnog funkcionisanja Osmanskog Carstva, za potrebe njegove
administracije postojalo je mnostvo razlicitih deftera. U najznacajnije i obimom
najsadrZajnije deftere spadaju osmanske popisne knjige, poznatije kao
katastarski popisni defteri ili ,tapu tahrir defteri”. Rijec je zapravo o posebnim
popisima poreskih obveznika i njihovih posjeda vrSenih po direktnoj naredbi
sultana, s ciljem da se uspostavi kontrola centralne vlasti na odredenom
podrudju, uvede timarski sistem (Timar je naziv za posjed koji je dodjeljivan
spahijama tj. pripadnicima osmanskih vojnih snaga — vojnoj aristokratiji) i utvrde
izvori prihoda u pojedinim podrucjima obuhvacenim popisom. Najéesce su
popisi provodeni prilikom dolaska novog sultana na prijesto, nakon svake
znadajnije promjene granica drzave (osvajanje novih zemalja) ili prilikom
eventualnih izmjena u produkcionim odnosima odnosno u sistemu oporezivanja
stanovnistva. Prilikom provodenja svakog popisa drzava bi odredivala posebnu
komisiju koju su redovno ¢inili emin - sultanov povjerenik i katibi - zapisnicari.
Eminima su éesto imenovane istaknute politicke licnosti kao sto su npr. kadije
(sudije), sluZbenici drzavne defterhane (sluZbenici zaduZeni za uspostavljanje i
vodenje i evidencije o nekretninama), dok su zapisnicari cesto bili birani iz
redova spahija (pripadnici vojne aristokratije) ili zaima (civilni aristokrati). Pored
spomenutih, komisiju su, po naredbi sultana, ¢inili svi upravni organi odredenog
podrudja i vojnickog korpusa. U pravilu, izradi popisa najcesce je prisustvovao i
podruéni kadija kao predstavnik drzave i kontrolor komisije koja je vrsila
popisivanje. Popisivanje i sastavljanje deftera je vrSeno na licu mjesta. Nakon Sto
bi bilo javno obznanjeno da ce se sprovoditi popis odredenog podrucdja, popisna
komisija bi dosla u popisno podrudje i vrsila popisivanje tj. prikupljanje i
podataka o nekretninama. Popisivanju su prisustvovali svi poreski obveznici tj.
svi oni ¢ija zemlja je imala pravnu kategoriju mirie. U svrhu aZuriranja evidencije
o nekretninama, popisu su prisustvovali i vlasnici zemljista tj. svi oni ¢ija zemlja
je imala pravnu kategoriju mulk. Popisna komisija bi potom identifikovala
starjeSine domacinstava i ostale ¢lanove koji su podlijegali pla¢anju poreza, a
nakon ¢ega bi uslijedilo evidentiranje njihovih prihoda. Taj prihod je utvrdivan
na osnovu iskaza spahije koji je zajedno sa komisijom utvrdivao trogodisnji
prihod, jer se pri popisu odredivao prosjek prihoda tokom tri godine, na osnovu
Cega se u konacnici utvrdivao porez u naturi i novcu. Evidentirana su sva
domacinstva odnosno svi poreski obveznici na planiranom podrudju i ta

evidencija je predstavljala defter za to podrudje. Sastavljani defter komisija bi
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predala sultanovom uredu koji bi nakon provjera potvrdivao ispravnost i
autenticnost deftera. Nakon sultanovog odobrenja, defteri bi se pohranjivali u
drzavnu defterhanu. Potom bi se iz originalnih deftera koji su se nazivali asil
defteri sacinjavali prijepisi - suret-i defteri, od kojih je jedan prijepis slat u
vilajetsku ili sandZakbegovu defterhanu i kako bi sluzio oblasnoj defterhani za

svakodnevnu upotrebu.

Prema sadrZaju, katastarski popisni defteri tj. tapu tahrir defteri dijele se na:
a) detaljne, opSirne ili poimenicne (mufassal) i

b) zbirne ili sumarne (idzmal) deftere

Opsirni (mufasssal) defteri predstavljaju popise u kojima je stanovnistvo
evidentirano po domacinstvima navodenjem licnih imena i imena oceva koji su
bili nosioci domacinstva. Potom bi se pristupilo popisivanju fiskalnih obaveza
stanovnistva, to jest popisivanju svih liénih, naturalnih i novéanih poreza koje je

stanovnistvo placalo drzavi.

Sumarni defter (idzmal) predstavlja zapravo rekapitulaciju opSirnog popisa i u
njemu su evidentirani prihodi koji su pripadali neproizvodnom dijelu
stanovnistva u vidu hasova (veliki feudalni posjedi), zeameta (veci vojni posjed
feudalca vojnog obveznika) ili timara (manji vojni posjed feudalca vojnog
obveznika). U defter je prvo upisivan uZzivaoc prihoda — timarnik, a potom i
pojedina naselja koja su pripadala dotiéhom uZzivaocu s iznosom poreza u
doticnom naselju. Na kraju svakog vojnickog dirlika (zemljiSnog posjeda
dodijeljenog vojnim sluzbenicima koji su se istakli u ratovanju), ¢esto je naveden

i kradi popis svih naselja i prihoda na jednom dirliku.

Pojedini popisi na pocetku ponekad sadrZe kanunamu, tj. odluku koja se odnosi
na podrudje koje se trebalo popisivati. Ove kanuname, za pojedine sandzake ili
podrudja, ¢lanovi komisije dobivali su od drzavne defterhane. Kanuname su bile
znacajne jer su utvrdivale sve vrste poreza, a s druge strane sadrzavale i propise
koji se odnose na rjeSavanje mogucih nesporazuma koji bi se javili pri

popisivanju.

Prvi i najstariji katastarski popis koji se odnosi na prostor Bosne i Hercegovine u
osmanskom periodu je idZmal defter iz 1455. godine. Rijec je o defteru koji sadrzi

sumarni popis hasova krajista Isa-bega Ishakoviéa i timara njegovih ljudi u
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krajistu kojima je vladao. Nastao je u vrijeme sultana Mehmeda II Fatiha kao dio
opceg popisa svih zemalja kojima je ovaj sultan vladao, a medu kojima je i dio
Bosanskog Kraljevstva kojeg su Osmanlije drZale prije njegovog definitivnog

pada i osnivanja Bosanskog sandZaka.

Tokom 1489. godine izvrseno je ponovno prikupljanje podataka o zemljistu (ovaj
postupak je nazvan novi popis zemljista) i izradeni su defteri. Naredni defteri su
uradeni na osnovu podataka prikupljenih od 1520. do 1533. godine. Za podrucdje
Hercegovine, defteri su uradeni 1550. godine, a za podrudje kompletne Bosne i
Hercegovine 1604. godine. Defteri su pisani osmansko-turskim jezikom, a neki

su prevedeni na bosanski jezik.
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Izrada katastarskih popisnih knjiga - deftera je vrSena na osnovu zakonskih
odredbi tog vremena. Tokom 19. vijeka, Osmanska carevina je izvrsila reformu

zakonskih odredbi i donijela nekoliko zakonskih rjeSenja:

- Ramazanski zakon donesen 03. maja. 1858. godine. Zakon je nazvan
ramazanski jer je u Osmanskom Carstvu zvanicni kalendar bio lunarni, a
Zakon je donesen 07. ramazana 1274. godine.

- Zakon o tapijskim ispravama i vakufskom zemljistu donesen 1860.
godine i

- Zakon o slobodnom vlasni$tvu na nekretninama donesen 1874. godine.

Ramazanskim zakonom su, prema vrsti vlasnistva, zemljista podijeljena u pet

skupina (kategorija):

- privatna zemljiSta (mulk) za koje su vlasnici imali tapiju i sa njima su
mogli slobodno raspolagati,

- drZavna zemljista (mirie) za koje su posjednici imali tapiju, morali su
placati godiSnji porez od 10%, a zemljiste je moglo i¢i u promet uz
suglasnost vlasti.

- crkvena i vakufska zemljista (mevkuf),

- zemljiSta u opcoj upotrebi (metruk) i

- pusta zemljiSta (mevat).

Na osnovu podataka u defteru kao i stanja na terenu, kao dokaz o vlasnistvu
(odnosno i posjednistvu) na nekretninama, vlasnicima su izdavane tapije.
SadrZaj i nacin izdavanja tapija kroz pet vjekova osmanske uprave su se u
odredenim periodima razlikovali (zabiljezeno je da su jedan vremenski period,
pored drzavnih organa i spahijama bili povjereni poslovi izdavanja tapija tako
da su postojale tzv. spahijske tapije). Tapija je sadrzavala, tadasnjim nacinom
navedene, tehnicke (opisni podaci polozaja) i pravne podatke o jednom dijelu
zemljiSta — zemljiSnoj parceli. U tapiju su upisivana i druga prava (zalozno pravo,
pravo sluznosti i sl.) Postupak prodaje nekretnine je podrazumijevao
pribavljanje tapije (ili potvrde o vlasnistvu na nekretninom) od defterhane
putem muhtara (predstavnika vlasti tj. starjeSine mahale u gradu ili seoskog
starjeSine) ili kneza (predstavnika vlasti tj. starjeSine mahale u gradu ili seoskog
starjeSine) u ovisnosti od vjeroispovijesti stanovnika odredenog naselja.

Vjerodostojnost tapije je potvrdivana pecatima. U tapiji su navedeni podaci o
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vlasniku (vlasnicima) zemljiSta, napisan je naziv naselja u kome je zemljiste, dat
je opis granica predmetnog zemljiSta, povrSina zemljiSta, naziv, vrijednost itd..
Ova tapija se, kad prodavac i kupac ili njihovi punomoc¢nici daju svoje iskaze
preuzima i arhivira. Nakon sto se plati odredeni novcani iznos u svrhu promjene
vlasniStva, predstavnik vlasti - muhtar sacinjava zapisnik uz prisustvo
finansijskih predstavnika te se placa taksa na prenos vlasnistva (sadasnji porez
na promet nekretnina). Porez na promet nekretnina se placao u iznosu od 5% od
vrijednosti nekretnine koja je predmet kupoprodaje. Kao mjerodavna vrijednost
za procjenu uzimana je vrijednost koju su naveli prodavac i kupac. Medutim,
ako bi muhtar ili knez uvidjeli da prodavac i kupac navode manju cijenu od
stvarne, s namjerom da se plati manji iznos poreza, tad je zemljiSte procjenjivano
i od procijenjene vrijednosti je obracunavano 5% u svrhu placanja poreza
(pristojbe kako to stoji u Ramazanskom zakonu). Nakon ovoga se izvjestaj Salje
u centralnu defterhanu, radi izdavanja nove tapije. Kupcu se izdaje privremena
tapija kako bi mogao ostvarivati odredena prava. U novoj tapiji koja u zaglavlju
ima tzv. tugru, tj. sultanski monogram (tapija na slici 3 sadrzi tugru sultana
Abdulaziza koji je vladao od 1861. do 1876.), moraju takoder biti naznacene
karakteristike zemljiSne parcele: naziv parcele, granice parcele (granice su date
opisno prema stranama svijeta navodedi vlasnike susjednih parcela), povrsina
parcela, podaci o novom vlasniku (vlasnicima), naziv sela u kome se nalazi
parcela, broj tapije, datum izdavanja tapije, naziv organa koji je izdao tapiju. Ova
tapija je sadrzavala pecat ondasnjeg gruntovnog ureda / katastarskog ureda —

defterhane tj. kotarskog ureda.

Prilikom vodenja ostavinskog postupka, nasljednici su bili obavezni pribaviti
tapiju (dokaz o vlasnistvu umrlog nad imovinom koja je predmet postupka) za
zemljiSte na ime osobe iza koje se vodi ostavinski postupak kao i dokaz o
vrijednosti zemljista te dokaz da je pokretac¢ ostavinskog postupka zakonski
nasljednik umrlog. Ostavinski postupak se vodio kod muhtara. Nakon Sto
mubhtar donese odluku o nasljedstvu potom nasljednici plate pristojbu u iznosu
od 5% od procijenjene vrijednosti imovine koja je predmet ostavinskog postupka,
izvjeStaj o prenosu vlasnistva se dostavlja nadleznoj defterhani. Ostavinskim
postupkom su svi nasljednici evidentirani u tapiji kao suvlasnici zemljista.
Pravna i fizicka dioba imovine se pokrece po zahtjevu jednog ili svih suvlasnika.

Dioba se vrsi dogovorom suvlasnika ili njihovih punomoénika uz prisustvo
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predstavnika vlasti. Medutim ako zbog odredenih razloga (polozaja, oblika,
povrsine) zemljiSte nije moguce fizicki podijeliti na nacin da novonastali dijelovi

budu iskoristivi u svakom smislu, zemljiSte je moralo ostati nerazdijeljeno.

Odredbama Ramazanskog zakona je definisano da malodobne suvlasnike ili
suvlasnike koji imaju ograni¢enu poslovnu sposobnost, tokom diobnog

postupka zastupaju njihovi zastupnici odnosno staratelji.

U slucaju darovanja zemljista potrebno je izvrsiti procjenu zemljista nakon cega
je daroprimac obavezan platiti pristojbu (porez na promet) u iznosu od 5%. Pri
zamjeni zemljiSta (nekretnina), procjenjuje se vrijednost obje nekretnine, a
pristojba se pla¢a u iznosu od 5% od procijenjene vrijednosti. Pristojbu su
obavezni platiti zamjenitelji nekretnina i to da jednu polovinu pristojbe placa

jedan zamjenitelj, a drugu polovinu drugi zamjenitelj nekretnina.

Osim pristojbe od 5% koja je prethodno pomenuta bilo je neophodno uplatiti i
posebnu pristojpu od 3 grosa (tzv. papirna pristojba). Ovaj iznos je pri
kupoprodaji bio obavezan platiti prodavac, a pri vodenju ostavinskog postupka

nasljednici.

Ramazanskim zakonom su posebno tretirana napustena zemljista koja su, u
izuzetnim slucdajevima, dodjeljivana na koristenje samo onima koji su trazili to
zemljiSte u svrhu poljoprivredne obrade. Zauzece takvog zemljiSta nije nikome
bilo dozvoljeno. Nadalje, odredbama Ramazanskog zakona je propisana stroga
zabrana izdavanja tapije osobi koja je uzurpirala odnosno bespravno zauzela
zemljiSte vjerskih zajednica i zemljiSte za opStu upotrebu. Na ovo su bili

obavezni paziti predstavnici vlasti.

Organizacija vlasti na tlu Bosne i Hercegovine je bila organizovana na vise nivoa
shodno administrativnoj podjeli. Od 1865, odnosno 1877. godine podrucje Bosne
i i Hercegovine je bilo podijeljeno na Sest sandzaka koji su 1882. godine (za
vrijeme austrougarske uprave) preimenovani u okruge. SandZaci su dijeljeni na
manje oblasti tzv. kaze koje su preimenovane u kotare. U tom periodu su na
teritoriji Bosne i Hercegovine bili sandzaci odnosno kasnije okruzi: Sarajevski
(sjediSte u Sarajevu), Travnicki (sjediste u Travniku), Banjalucki (sjediste u Banja
Luci), Bihadki (sjediste u Bihacu), Zvornicki (sjediste u Tuzli) i Hercegovacki

(sjediste u Mostaru).
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Sarajevski sandzak (okrug) je bio podijeljen na kaze (kotare): Sarajevo, Fojnica,
Visoko, Kladanj, Rogatica, Visegrad i Cajnice.

Zvornicki sandzak (okrug) podijeljen na kaze (kotare): Donja Tuzla, Gradacac,
Brcko. Bijeljina, Zvornik, Srebrenica, Vlasenica, Maglaj i Gracanica.

Travnicki sandzak (okrug) podijeljen na kaze (kotare): Travnik, Jajce, Prusac,
Glamo¢, Duvno i Livno.

Banjalucki sandzak (okrug) podijeljen na kaze (kotare): Banjaluka, Gradiska,
Derventa, TeSanj i Zepce.

Bihac¢ki sandzak (okrug) podijeljen na kaze (kotare): Biha¢, Petrovac, Ostrozac,
Kostajnica, Stari Majdan, Prijedor, Krupa i Kljuc.

Hercegovacki sandzak (okrug) podijeljen na kaze (kotare): Mostar, Nevesinje,
Trebinje, Stolac, Bileca, Niksi¢, Gacko, Foca, Konjic, Ljubuski i Piva.

U svrhu evidentiranja nekretnina, administrativna podjela Bosne i Hercegovine
je bila ujedno i podjela na katastarske teritorijalne jedinice. Evidentiranje
nekretnina je vrSeno u okviru kaze / kotara. Kao $to se vidi iz prethodnog, vise
kaza / kotara je ¢inilo jedan sandzak / okrug. U glavnom gradu okruga je bila
,sluzba” za evidentiranje nekretnina i promjena na nekretninama. Za svaki kotar
je bio poseban upisnik (operat evidentiranja nekretnina) u koji su upisivani svi
poslovi vezani za evidentiranje nekretnina (kupoprodaja, zamjena, darovanje,

nasljedivanje....).

Nakon 3to se u upisnik za doti¢ni kotar evidentira promjena na nekretninom,
sacinjava se izvjestaj koji se dostavlja defterhani radi evidentiranja i izdavanja

nove tapije sa novim vlasnickim stanjem.
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Slika 2. Potvrda o vlasnistou na nekretninom sa podrucja Bijeljine iz 1874. godine
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Slika 3. Tapija sa podrucja Bijeljine iz 1871. godine
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Slika 4. Privremena tapija sa podrucja Bijeljine iz 1871. godine

Tapije za podrucje Bosne i Hercegovine koje su nakon uspostavljanja zemljiSne
knjige 1911. godine stavljene van snage bile su, kao arhivski dokumenti,
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pohranjene u Orijentalnom institutu u Sarajevu. ZemljiSna knjiga je
uspostavljana i na osnovu podataka koje su sadrzavale tapije. Ove tapije nisu

sacuvane.

Tokom postojanja tapijskog sistema evidentiranja nekretnina, povrsina dijela
zemljista je iskazivana na razlicite nacine, a $to je zadrzano i na pocetku uprave

Austro-Ugarske Monarhije u Bosni i Hercegovini.

Hr. ll‘?ﬂ‘.ﬂ ki sred u Bibaéu daj : 188 t-é]
otaraki ored u u daje ovim na aveapde
Oglas. tonnje, da do s u ovednom predmetn Osmana
Alibabida iz Bﬂa,:ll“l radi duldnib 2 dukats 8. pp. sljodada
ovrienika nasljednlks iza pokojnog Mehe odoosap Saliha
Ahbdihodiiéa iz Harmana ovrdno zaplijenjene nopokretaing
na dan 28, | 28, aprila 1B&L kroz ovomjosinog telals na
najboljer nudioen | o samo ux polodenje gotova noves
prodavat i to: dva dijelns kude {pnllhidmrgurﬂjl kat od
drvota) sa kutldteom | dvoridtem, ove o povriinl 12 ardina
na Cetvrl, | dva dijels badée pod kodom u povriini 250 arfins
na fatvrt s megiadi Dodo Haskid, Saljo Jusanovid | Hase
Enoumovié o akupnoj vrijedoost, 140 for. a. vr. stim do-
datkom dn de so Iste nopokrotoosti na 1, dralbl samo za |
lznail procjenjens ¥l itl, dodim do 86 na 9. drakbi |
ispod isto na najholjeg nodioca dati.

Porivlju se dakle avi kupogeledi, da izvols na ure-
tene dans k drakbi doti a prije zapodete draibo 0%/, fac-
binu od progjenjens svote ovijo u |iu-l. ovn polokiti.

Kotarsk] ured

Bihad, 30, marta 1883,

Slika 5. Povrsina dijela zemljista — zemljisne parcele iskazana u “arsinima na Cetort”: 1
arsin na Cetvrt = 0,6 m? (Zemaljska vlada za BiH, 1883. 24. april)

Br. 2239. 858 3—3 |
On. Votarski ured kao sud n Derventi daje
* ovim na sveopde znanje, s je odredio

ovrdnu drakbu njive i Bikare Fehimage Isakagida
iz Dervente zvane Lanik, lefede u seln Ritesidu,
sa megjwdima, braéa Kostid, put, Selimaga [saka-
git, u povrdini ol 8y dana oranja, vrijedna 40 for.

Za draibo wstanovljena su dva roka i to dne
31, nugusta u ponedjeljak i dne 12 septembra
1885, u mubotu, kod suda Derveati svaki put n
10 sati prijo podne & ne ée se avrditi prije 4 sah.
poslije na.

Kod prvog roka prodate se ove nekretnine
samo uz procjenbenu ili vedu eijenn a kod drugog
i ispod iste.

Zaobina iznosi b for, od vrijednosti.

8vi oni koji misle da fmadu kakvo stvarno
pravo na gore ozoaienn nepokretnost, kao pravo
vlastoosti, sluinosti, zalogn, protkupa itd. pozivaju
se, du to svoje pravo odnosno moiebitne traibine
prije draibe ovomu sudu prijave, jer se poslje nade
vikakav pregovor uvadit

Kotarski nred kao sud

Derventa, 21. jula 1885, l

Slika 6. Povrsina dijela zemljista — zemljisne parcele izraZena u “danu oranja”
(Zemaljska vlada za BiH, 1885)
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Br., 9895 60 8—1

Ogl"'l-E- ed molbe Jelke Colakovid iz Travnika do-
Lieey s¢ na temelju pravomodne osude

okruinog nlil u iku od 16 upm t. g br. 1187 gr. |
i na tomeljn dotifnog sastavnog senata ovréna pruth{:

adedih ne ukrmhu Ablmedbega Muharem vida

uﬂpuﬂﬁm:‘!' Hﬂh‘hma‘? dd o sobo, i-h

mu &n 0 o grofa. [i]

vria od 16 oka lﬂnﬂj\u medjsdi 1 to 8 jedne mlﬂldiﬁ
Mehmedbeg, s druge i s trede strane Muho brat s Setvrie

strane put u nilodnolﬁ 260 gro#a. 3.
Pml;olmu odgl?o st oﬂ jedne strane m
ba! hagovié treée Benli i
Kjvmqu nagw ednommgtoh.tuiu
vodol od 85 oka ﬁnjdvn sa nqdjuﬁi 8 jedne strane Husko
y treCe i Getvrte mera u procjenbenoj vrqed.nonﬁ
od' 100 a radi duznih traZiteljici 827 grofa sa 159/, ka-
godine 1874 pa do dan splate i d.unih trodkova.
U tu svrhu odr: ena roka i to: :
L na dan 3. mma II na dtu 3, aprila a IlL. na dan
8. maja put u 10 nti rije podoe kod ovog kotarskog
ureda, kamo se svi kupiti Zeleéi pozivlju stom vﬁmjetbdﬁ
& g et L S
procjenbenu a spod procjenbene
vrijednosti najboljem nudioeu protf-d

tarski ured
Tuvnik dne 10 fe‘bmlra 1888

Slika 7. Povrsina dijela zemljista — zemljisne parcele izraZena u “okama usjeva”: 1 oka
usjeva = 50 m? (Zemaljska vlada za BiH, 1883. 15. februar)

-
—_— =

Br. T18/gr. 833 1-—1
U ].-IS Od sirane kotarskog wreda kao suda u
.‘1‘_: Gradatoo daje so ovim na sveopde zarnje,
ia jo on molbu djakovadke dteidfonies zastup. po
I’L"I'I Matida iz Turids, redi doga ol 193 for. 68 nove.
spp. dozvolio ov rinu dradbu nekretnina  Antons
evelje iz Torlda keo: badée od jatre vollke sa 45
debaln | oko G0 sljiviéa s laﬂlnmn Anto Mrvell,
Rasid Keserovid, Mato Mrvelj | Niko Mevalj, to njive
podkatoice, l':_|ulr|. velike, sn defijamn: Niko Josi-
tﬂ\'l-l., Joro Grgié, Anto Vedolak | Anto Mrvelj, ne-
retnins o veijednesti od 220 for, lededs u Tarld o,
¥u obavy iste drakbo adrogioni sn dva roka i to:
prvirok za ponedjeljak 7. juna 18836, drogl rok =a
eatvrtak A jola 1886, svaki put n 10 “LI. prije podoe
i li franea kod potpisstog suda; ne prycm ruﬂn a
sa prodati samo fzead (i ux proajenbonn \rruil:' daoat,
dotim na drugom roka | spod cljens najboljem ne-
dioew
Diraibeni uslovi mogn se o svako dobs kod suda
uwiditi.

Poaivlju s ovim avi oni vjerovnic, koji misle |

du kakova Pravo ni Flilitﬂlifl"n_ﬂ_ 1% l:||.|_r|1ﬂ|.|||| ]mn:hh
te kojl oijesn o ovoe] draibl posebuo obaviesteni, ds |

Slika 8. Povrsina dijela zemljista — zemljisne parcele izraZena u “jutrima”: 1 jutro =
5574 m? (Zemaljska vlada za BiH, 1886.)

20 L




1. Zemljisna knjiga u BiH kroz proslost

Br. 2459/gr. 701 3—1

Kotarski ured kao sud u
Ogla's dra.z * Petroven, daje ovim na sve-
opée znanje, da je radi duZoib Bo#i Priei 100 for. sa
129, kanwatuma od 20. aprila 1884, pa do dsna fak-
tiéne isplate, tekudeg parbenog trodka od 4 forinte
30 nové , ovrinoga troska od 1 for. 80 nvé. i 18 for,
spp. dozvoljenn ovrdna drazba nepokretnosti pripa-
dujucib Junkn Kalewbro, glasom pljenidbenoga za-
pisnika od 15, angusta 1886, br. 1683/gr., ovrdno za-
loino opisanih glasom ovosudbene odluke od 20. juna
1887, broj 1183/gr., zaloéno zapljenjenih i to:

1. Oranica ,Risovac® zvana, u Risoveu leieca, sa
megjadima: od 1stoka potok, od zapada put, od ju
Suwuil beg i o sjevera {heuhisl Bog & poyraiadid 30

L0,

2. KoSanica ,Risovac* zvana, leieda u Risoven,
84 megjadima: ol istoks vrelo Bubanj, od zapada,
vrelo Svetinjn, od juga draga a od sjevera put, u po-
vrdiui od 20 kosaca, pripadajucéa ovrienikn Janku
Kalembru, te da su za obavu draZbe odregjena dva
roka i to: prvl rok na 17, septembra 0. g., u subota
a drugi rok oa 17, oktobra 1887, u ponedjeljak svaki
put u 10 sati prije podne a In franca.

Draiba obdriavaée se u prostorijamsa ovoga
suda. — Na prvom rokn ée se dotidne nepokretnine
prodavati samo za ili iznad procijenjene vrijednosti
ana drugome bez obzira na visinu ponugjene cijene
vajboljemn nudiocu,

Draibeni uslovi, zapisnik o pljenidbenom popisu
i druge isprave nepokretnina se tiéuce mogn se
“::lﬁi Ew % vrijeme uredovnih sati kod ovoga suda
uvidit

Svaki drazbovatelj poloZide 109/, jamdevine, koje
¢e se nakon obavljene draibe svakome, osim fmpu
povratiti.

Pozivlju se s toga svi oni realni rjamvniuli koji
imaju pravo da budu namireni iz kupovnine i ko,
nijesu dobili posebne obavijesti o dozvoljenoj draibi
da svoje zahtjeve na razdiobnom roéistn najkadnje
do konea rusprave prijave, jer inade kod razdiobne
kupovnine ne ¢e se uvazitl ajihovi zahtjevi,

Poziviju se takogier i svi onl koji hode da do-
kaza pravo vlastoostl (Il drioga stvarna prava na
nepokratnosti drazbom dati #4 imajnce da ne
glededi na to 8to nijesn dobili po=abus qhﬂauﬁ.
imaju ~voje toibe za ova prava predati kroz
nedjeljo potevii od podljodujeg dana kako jeizra
progladen ,Lalr de se inaée bez obzira na ta ajlhova

prava draiba obaviti.
Kotaraki ored kao aad
Petrovae, 29, juln 1887,

Slika 9. Povrsina dijela zemljista — zemljisne parcele izraZena u “broju kosaca”: 1 kosac
=2000 m? i u “dunumima”(Zemaljska vlada za BiH, 1887.)
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Slika 10. Povrsina dijela zemljiSta — zemljiSne parcele izraZena u “ralima”: 1 ral = 1
jutro (Zemaljska vlada za BiH, 1882.)

Slika 11. Povrsina dijela zemljista — zemljisne parcele izrazena u “Cetvornim hvatima”:
1 cetvorni hvat = 3,59 m? (Zemaljska vlada za BiH, 1881.)
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o mm e em gy mmem e mmw pem e e e

Ogla& Fosto je treén draibena prodaja nekret

nina Hasana i Sali Durakoviéa iz BuZima
radi pomanjkanja kupaca huuuu%'erinn ostala, doz-
voljava se usljed molbe Hasan Effendije Jusufho-
dziéa iz Bihada drazbena prodaja nekretnina Hasana
i S8ali Durakovién iz BuZima i to zemljiste ,Cviluk*®
n povrdini oil 4 doine, kuée i kukuruzane u Bu-
gimuna 109 for. procjenjenih, radi dukni 78 £ 76 né,
spp i opredjeljuje s8¢ u to svrhu jedoo jedino
rocidte na dan 24, febraara 1884, u 10 saii ala
franca prijs podne u prostorijama kotarskoga ureda,
kod koje ée se i ispod procjens prodati kawo se
kupel poziviju s primjedbom da ée se novae odmah
u gotovom polokitl fmati.
Kotarska oblast
Krapa, dne 23. januara 1884, 136 3—1

Slika 12. Povrsina dijela zemljista — zemljisne parcele izrazena u “dninima” (Zemaljska
vlada za BiH, 1884.)

Br. 6283 ad pol. ex 1883, 138 1—1
O l&S Daje se ovim do sveopéeg znanja, da
g * ¢ée se na molbu opé. zastupstva u Pro-
zorn obdrzavati draibena prodaja dole nazpacenih
pokretnosti i nepokretnosti Zaim bega Teskere-
dzica iz Gornjeg Vakufa radi duznih opéini Prozor

806 for spp.

a) od pokretnosti: 1. jedan konj halatast 9
godina mator procjenjen na 50 for. 2. jedna krava
~ plavkasta procjenjena na 50 for.

. b) od nepokretnosti: L. jedna kuéa pod br, 237
u Gor. Vakutu na 2 boja sa miléom i jednom bas-
ticom procjenjena na 750 for., 2. jedna pojata u
kuénom dvoristu od kamena procjenjenn 125 for.
3. jedna njiva zvana ,SeliSée* u Sarajvilickom
polju procjenjena na 4 tovara usjeva u vrijednosti
od 400 for., 4. jedua njiva ,Pojatina“ u Viliépolju
od 130 oka usjeva, progjenjena na 120 for.

U tn svrhu odregjujn se 3 drazbena roka i to:
1. na 26. febraara
2. na 28. marts 1884.
8. na 2. maja
8 tim dodatkom da ¢e se L. i 2. drazbena prodaja |
kod ovog ureda svaki put u 11 sati prije podne,
doc¢im 3. drazbena prodaja na heu mjesta u Gor.
Vakufu odnosno u polju Sarajviliéa obaviti i to u
11 sati prije podue fore navedenog dana, te de
se nepokretnosti na 1. i 2. roku za ili iznad pro-
cjenjene vrijednosti docim na 3. roku f ispod pro-
cjenjene vrijednosti najboljem nudiocu prodati.
Drazbeni uslovi se mogn za vrijeme uredovnih
sati u pisarni ovog ureda uviditi.
Kotarski ured Skoplje
Bugoejno, 10. januara 1884

Slika 13 Povrsina dijela zemljiSta — zemljiSne parcele izraZena u “tovarima usjeva”
(Zemaljska vlada za BiH, 1884.)
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Slika 14. Povrsina dijela zemljista — zemljisne parcele izraZena u “pluzevinama”
(Zemaljska vlada za BiH, 1889.)
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1. Zemljisna knjiga u BiH kroz proslost

Prethodno pokazana raznolikost jedinica za povrsinu je stvarala velike probleme
pri globalnom razmatranju evidentiranja nekretnina u Bosni i Hercegovini. To je
uvidjela vlast u Bosni i Hercegovini jos prije Berlinskog kongresa. Upravo zbog
toga kao i zbog neazurnosti evidencije, osmanska vlast je donijela dva propisa.
Prvi propis je donesen 8. dZumadel-ula 1274. odnosno 13. decembra 1858.
godine. Odnosio se na mirijska zemljiSta. Drugi propis je donesen 28. redzepa
1291. odnosno 9. septembra 1874. godine. Odnosio se na mulkovna zemljista.
Prije donoSenja prethodnih propisa, tapija nije sadrzavala detaljan opis polozaja
i karakteristika zemljiSta (zemljiSnih parcela) nego je sadrZzavala vedi broj
hronoloskih podataka iz kojih je na terenu bilo teSko tacno identifikovati
predmetnu zemljisSnu parcelu - dio zemljista evidentiran u tapiji.

Pomenutim propisima je utvrdena obaveza obavezne zamjene spahijskih tapija
novim tapijama koje su izdavali drzavni organi — kotarski uredi. Upravo zbog
toga se za pojedine zemljiSne parcele mogu vidjeti dva broja tapije: novi
(sluzbeni) i stari (koji je stavljen van snage). U novim tapijama je, shodno
navedenim propisima bilo obavezno detaljno opisivanje zemljisSnih parcela po
medama uz navodenje povrsine u dunumima.

Medutim, zbog nastupajucih promjena u vlasti, svi vlasnici zemljiSta nisu uspjeli
zamijeniti svoje tapije tako da je jedinstvena jedinica za povrSinu (dunum)
uvedena na cijeloj teritoriji Bosne i Hercegovine tek nakon premjera Bosne i
Hercegovine i uspostavljanja katastarske i zemljiSno knjiZne evidencije od strane
Austro-Ugarske Monarhije.

1.3. Period vladavine Austro-Ugarske Monarhije

Zaposjedanjem Bosne i Hercegovine od strane Austro-Ugarske Monarhije,
pocinje novi pristup evidentiranju nekretnina. Austro-Ugarska Monarhija je
nalozila prevodenje Ramazanskog zakona sa osmansko-turskog jezika na
bosanski i njemacki jezik, Sto je i uradeno. Turk-zade Zijauddin je preveo i dao
komentar pomenutog zakona na bosanskom jeziku, Sto je i objavljeno u dvije
knjige. Upravo su prethodno pomenuti dokumenti, uz ostale zakone Carstva i
kraljevstva bili dokumenti na osnovu kojih je donesen Gruntovni zakonik za
Bosnu i Hercegovinu 13.09.1884. godine, kojim je uveden novi sistem evidencije
o pravima na nekretninama. Tim zakonom je odredeno da evidencija o pravima
na nekretninama spada u sudsku nadleznost. MoZe se rec¢i da je donoSenjem
Gruntovnog zakonika (Zakona o zemljiSnim knjigama) ukinut ,, Tapijski sistem”
u Bosni i Hercegovini. Zakon je stupio na snagu 03.10.1884. godine. Na osnovu
tehnickih podataka premjera provedenog od 1880. do 1884. godine temeljem
vlasnickih i teretnih podataka iz tapija pocelo je uspostavljanje zemljiSnoknjiznih
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ulozaka odnosno pocelo je uspostavljanje zemljisne knjige tj. gruntovnice u kojoj
su evidentirana prava na nekretninama. Uspostavljanje je vrSeno po
katastarskim op¢inama temeljem javnih poziva. Javni pozivi su objavljivani u
sredstvima javnog informisanja. Objavljivanjem javnih poziva je u postupku
uspostavljanja zemljisSnoknjiznih ulozaka osigurano ucesc¢e pravnih i fizickih lica
koja imaju pravo vlasnistva ili pak neko drugo pravo na nekretninama na
teritoriji katastarske opcine u kojoj se uspostavlja zemljisSna knjiga. Ovim je
ujedno i obezbijedena zastita prava vlasnistva i bilo kog drugog prava koje je bilo

evidentirano u tapijskom sistemu.

”L"|u:~'

Hugojno, 6. aprila 153300 |

Povjerenlk ean sastavijunje grontaynil
plofaks n kolarn Hueoajme.

Slika 16. Oglas u predmetu masovnog uspostavljanja zemljisnoknjiznih ulozaka u
kotaru Bugojno (Zemaljska vlada za BiH, 1893.)

Uspostavljanje zemljiSnoknjiznih uloZaka je ponekad bilo i , pojedina¢no” o
demu su svi zainteresovani takoder obavjeStavani putem sredstava javnog
informisanja. Obzirom da je tapijska evidencija do uspostave zemljisne knjige
bila zvani¢na, nekad je bilo potrebno izvrsiti uporedivanje podataka tapijske
evidencije sa podacima dobivenim premjerom, odnosno izvrsiti identifikaciju
parcela. Svaka premjerena i na katastarske planove ucrtana zemljisSna parcela

odnosno katastarska cestica obuhvacdena premjerom od 1880. do 1884. godine

27
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koja lezi u pripadajucoj katastarskoj op¢ini dobila je svoj broj. Predmetna Cestica
je bila evidentirana i u tapijskom sistemu odnosno za nju je postojala tapija.
Ponekad je jednu €esticu evidentiranu na katastarskom planu cinilo vise dijelova
zemljisSnih parcela evidentiranih u viSe tapija, a ponekad je viSe cestica
evidentiranih na Kkatastarskom planu dinilo jednu zemljiSnu parcelu

evidentiranu u jednoj tapiji.

Tokom sastavljanja zemljiSnoknjiznih ulozaka, tehnicki podaci su preuzeti iz
premjera, a vlasnicki podaci kao i podaci o teretima i ogranicenjima (podaci o
pravima na nekretninama) su preuzeti ve¢inom iz tapija. Podaci o pravu
vlasnistva kao i drugim pravima na nekretninama su utvrdivani tokom
postupka uspostavljanja vlasnickih i teretnih listova zemljiSnoknjiznih uloZaka
temeljem druge dokumentacije kao i drugih i dokaznih sredstava. Nakon
sastavljanja gruntovnih/zemljiSnoknjiznih uloZaka vrSeno je izlaganje na javni
uvid sadrzaja (tehnickih — geodetskih podataka, vlasni¢kih podataka kao

podataka o teretima i ogranicenjima) pripremljenih ulozaka.
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Slika 17. Oglas u predmetu pojedinacnog uspostavljanja zemljisnoknjiznih uloZaka u
kotaru Gacko (Zemaljska vlada za BiH, 1890)
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Slika 18. Oglas o javnom uvidu sadrZine sastavljenih zemljisnoknjiznih uloZaka
(Zemaljska vlada za BiH, 1885)

Nakon javnog izlaganja, te rjeSavanja eventualnih prigovora, zemljiSnoknjizni
ulosci su postajali zvani¢ni. U sredstvima javnog informisanja su objavljivane

vijesti o uspostavljanju zemljiSne knjige — gruntovnice za pojedina podrudja.
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Slika 19. Obavijest o stavljanju u sluzbenu upotrebu podataka zemljisne knjige
(Zemaljska vlada za BiH, 1894)
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1.4. Period monarhisticke Jugoslavije

Raspad Austro-Ugarske Monarhije i formiranje novih drzava nisu uticali na
svakodnevno odrZzavanje evidencije zemljiSne knjige na podrucju Bosne i
Hercegovine. Zakon o zemljisnim knjigama za podrucje Kraljevine Jugoslavije, a
samim tim i za prostor Bosne i Hercegovine donesen je 1930. godine, kada
prestaje vaziti zakon o zemljiSnim knjigama iz 1884. godine (Gruntovnicki
zakonik). Zakon je zadrzao ista rjeSenja koja su bila uspostavljena od strane
austrougarske vlasti odnosno zadrzao je zemljisSne knjige u postoje¢em obliku
kao i nacelo konstitutivnosti upisa. U periodu Kraljevine Srba, Hrvata i
Slovenaca (kasnije Kraljevina Jugoslavija), zabiljeZene su velike aktivnosti na
promjeni vlasni¢kih odnosa u zemljiSnim knjigama na teritoriji Bosne i
Hercegovine. Smatra se vaznim naglasiti da je tokom Drugog svjetskog rata, u
vrijeme vladavine NDH kori$ten Zakon o zemljiSnim knjigama iz 1930. godine

sa manjim izmjenama.

1.5. Period socijalisticke Jugoslavije

Socijalisticko uredenje Bosne i Hercegovine, kao jedne od republika bivse
Jugoslavije, je imalo sasvim drugi pogled na zemljiSnoknjiznu evidenciju o
nekretninama u odnosu na prethodne drzavne sisteme, koji su imali
kapitalisticko uredenje. Socijalisticko uredenje nije previse vodilo ra¢una o stanju
u zemljiSnim knjigama, pa su one postale prilicno zapustene i u pravnom i
geodetskom smislu. Sistem evidencije o nekretninama i stvarnim pravima na
nekretninama monarhisticke Jugoslavije, preuzela je socijalisticka Jugoslavija, a
samim tim i socijalisticka Bosna i Hercegovina. Raniji tj. preuzeti propisi su
primjenjivani kao pravna pravila na osnovu c¢lana 4. Zakona o nevaZnosti
pravnih propisa donesenih prije 6. aprila 1941. godine i za vrijeme neprijateljske
okupacije. Shodno prethodnom, na snazi je bila dvojna evidencija: katastarska i

zemljiSnoknjizna.

Kako bi se unaprijedio sistem evidentiranja nekretnina, u Bosni i Hercegovini se
1951. godine pristupilo novom premjeru citave teritorije ¢ime su se stvorili
tehnicki uslovi za jedinstveno evidentiranje nekretnina i prava na nekretninama

koje je pocelo nakon 1984. godine.
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Zbog mnogih problema sa dvojnim evidencijama o nekretninama, u smislu da
su vodene dvojne evidencije o jednim te istim nekretninama, kao i manjkavosti
u pogledu evidentiranja dijelova zgrada (stanovi i poslovni prostori), 1968.
godine dolazi do izrade dugogodisnje analize stanja evidencija o nekretninama
tj. registara sa prijedlogom mjera, Sto je u konacnici rezultiralo donosenjem
Zakona o premjeru i katastru nekretnina 1984. godine, kao jedinstvene evidencije
o nekretninama. Zakonom je ukinuta nadleznost sudova za vodenje zemljisnih
knjiga, pa evidencija o pravima na nekretninama prelazi u nadleznost
katastarskih ureda u opdéinama/gradovima odnosno organima uprave. Na
podrudjima za koje nije uspostavljen katastar nekretnina, do njegovog
uspostavljanja korisSteni su postoje¢i podaci premjera i katastra zemljista, te
vodila postojeca zemljiSna knjiga primjenom pravnih pravila zemljiSnoknjiznog

prava.

1.6. Period samostalne Bosne i Hercegovine

Evidencije o nekretninama kao i zakonski propisi u oblasti evidencija o
nekretninama koji su primjenjivani u vrijeme socijalisticke Bosne i Hercegovine,
primjenjivani su i u vrijeme samostalne Bosne i Hercegovine. Evidencija o
nekretninama koja je bila utemeljena u Zakonu o premjeru i katastru nekretnina
1984. godine bila je katastar nekretnina. Ova evidencija je bila zastupljena u
manjem broju opcina ili njihovih dijelova iako je zakonski osnov propisao
obavezu uspostavljanja katastra nekretnina na cijeloj teritoriji Bosne i
Hercegovine. Medutim, Visoki predstavnik za Bosnu i Hercegovinu Paddy
Ashdown je 21.10.2002. godine donio Odluku kojom se proglasava Zakon o
zemljiSnim knjigama Federacije Bosne i Hercegovine. Zakon je 2003. godine

potvrden u parlamentu Federacije Bosne i Hercegovine.

Ovim zakonom su pojedine odredbe tada vaZeceg Zakona o premjeru i katastru
nekretnina stavljene van snage. Ovim je automatski, u sredinama u kojima je bio
na snazi, katastar nekretnina stavljen van snage, a potrebna dokumentacija je
dostavljena nadleznim sudovima radi uspostavljanja zemljiSne knjige
postupkom preuzimanja podataka iz katastra nekretnina. Odlukom visokog
predstavnika je ukinuta jedinstvena evidencija o nekretninama koja je bila
uspostavljena do donosenja Zakona o zemljiSnim knjigama kao i ideja o

jedinstvenoj evidenciji o nekretninama.
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BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opcinski sud u Sarajevu
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

13.04.2021 13:31

Katastarska opcina: BOJNIK Zemljisnoknjizni ulozak broj: 677

Zemljisnoknjizni izvadak

Popisni list
] Povrsina .
R.br.| Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA ha T a T2 Primjedba
1. 7266 TUNJE; 0000 | 02 | 94 |PREUZETO 10.05.2005.1Z
KATASTRA NEKRETNINA
STAMBENI OBJEKAT 0000 00 68 065-0-DN-16-008 365, vidi A2
DVORISTE 0000 02 26 r.br. 3
z 74313 [BARA: 0000 | 01 | 03 |vidi AZ list, rbr 1
LIVADA 3. KLASE 0000 01 03
Vlasnicki list
R.br. UPISI Primjedba
1. Judio:1n Tip: VLASNISTVO PREUZETO 30.05.2005 12

Adresa: BiH, FBiH, SARAJEVO KANTON, SARAJEVO, ul. KATASTRA NEKRETNINA

BUTILSKA do br. 24

C
Teretni list

R.br. UPISI Iznos (KM) Primjedba

1. |Mema tereta

Paotpis zemljisnoknjiznog referenta:

Slika 20. Izvadak iz elektronskog zemljisnoknjiznog uloska nastalog temeljem podataka
iz katastra nekretnina

Danom stupanja na snagu pomenutog zakona, odredbe Zakona o premjeru i
katastru nekretnina ostaju na snazi, osim u dijelu koji se odnosi na evidenciju i
upis prava vlasnistva i drugih stvarnih i obligacionih prava na nekretninama.
Upis prava na nekretninama izvrsen po odredbama Zakona o premjeru i katastru

nekretnina za podrudja opcina u kojima je katastar nekretnina po odredbama tog
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zakona stupio na snagu, preuzete se u novouspostavljenu zemljiSnu knjigu

nadleznog suda.

Prema Zakonu o zemljiSnim knjigama Federacije Bosne i Hercegovine iz 2003.
godine, zemljiSna knjiga je javna knjiga i javni registar stvarnih prava na
nekretninama i drugih prava, koja su zakonom predvidena za upis, kao i ostalih

zakonom predvidenih ¢injenica od znadaja za pravni promet.

Zemljisna knjiga uspostavljena za vrijeme vladavine Austro-Ugarske Monarhije,
odrZavanja tokom vladavine Kraljevine Jugoslavije, NDH i socijalisticke
Jugoslavije je nastavila svoje pravno postojanje i nakon usvajanja pomenutog

zakona.

Podjela na katastarske op¢ine i usvojeni nazivi katastarskih op¢ina, kao i podaci
koje je premjerom, preuzimanjem iz tapijskog sistema kao i utvrdivanjem tokom
vodenja postupka prilikom uspostavljanja zemljiSne knjige utvrdila Austro-
Ugarska Monarhija, su zvani¢ni zemljiSnoknjizni podaci u Federaciji Bosne i
Hercegovine. Svi ovi podaci se jednim imenom nazivaju podaci starog premjera

ili samo stari premjer.

Svi podaci dobiveni premjerom Bosne i Hercegovine nakon Drugog svjetskog
rata, pocevsi 1951. godine, nazivaju se podacima novog premjera ili samo novi
premjer. U novije vrijeme zapocelo se s postupkom harmonizacije podataka o
nekretninama, kroz koji se vrsi zamjena podataka o nekretninama u zemljisSnoj
knjizi, koji su rezultat austrougarskog premjera, s aktuelnim podacima iz
katastra zemljista, modifikovanog katastra nekretnina tj. podacima novog

premjera.

Prema Zakonu o premjeru i katastru drugog bosanskohercegovackog entiteta iz
2011. godine, vodi se jedinstvena evidencija nekretnina i prava na nekretninama,
odnosno ukinuta je sudska nadleznost evidencije prava na nekretninama i ista je

povjerena organima uprave.



2. OSNOVNA NACELA ZEMLJISNE KNJIGE

Za zemljiSnu knjigu postoje zakonski utemeljena nacela po kojima se vrsi
uspostavljanje, obnova i odrZavanje zemljisne knjige. Nacela zemljiSne knjige su:
nacelo javnosti, nacelo upisa, nacelo pouzdanja, nacelo prvenstva i nacelo

zakonitosti.

- Nacelo javnosti. Prema ovom nacelu zemljisne knjige su javne i svako
ima pravo uvida u njih, kao i pravo da iz njih dobije izvod. 1z ovog
proizlazi neoboriva pretpostavka da je sadrzaj zemljisne knjige svakome
poznat i da su upisi apsolutno tacni.

- Nacelo upisa. Prema ovom nacelu, stvarna prava na nekretninama mogu

se sticati, prenositi, ogranic¢avati i ukidati samo upisom u zemljisSnu
knjigu. To znaci da upis u zemljiSnu knjigu ima konstitutivni karakter i
da predstavlja zakonski naéin sticanja prava na nekretninama.
Postoje slucajevi kada se stvarna prava na nekretninama sti¢u i bez upisa
u zemljisnu knjigu. U ovom slucaju se govori o vanknjiznom licu koje je
steklo odredeno pravo koje treba zatraziti da se to pravo upisom u
zemljiSnu knjigu ucini dostupnim svim zainteresovanim licima. Pravo
vlasnistva i pravo sluznosti na nekretninama mogu se steci dosjeloscu i
nasljedstvom. Medutim, pravo vlasnistva moZe se ste¢i nacionalizacijom,
konfiskacijom i sl.. Upis u zemljiSnu knjigu, u ovim slucajevima, nema
konstitutivan karakter, nego se njime samo evidentira, odnosno deklarise
vec ste¢eno pravo nakon provedenog postupka.

- Nacelo pouzdanja. Ovo nacelo znaci da se sve ono Sto je upisano u
zemljiSnu knjigu smatra ta¢nim i treca lica koja se oslanjaju na stanje u
zemljisnoj knjizi ne mogu biti oSte¢ena u pravnom prometu.

- Nacelo prvenstva. Ovo nacelo znaci da je jace ono pravo koje je ranije
upisano. Isto tako, prvenstveni red upisa pojedinih prava odreduje se
prema trenutku prispijeca prijedloga za upis zemljiSnoknjiZznom uredu
nadleZznog suda. Ako su zahtjevi za upis stigli u isto vrijeme imat ce isti
red prvenstva, Sto ¢e se konstatovati u zemljiSnoj knjizi. Red prvenstva
upisa moze se mijenjati sporazumom stranaka i na nacin kako je

ugovoreno.



2. Osnovna nacela zemljisne knjige

Nacelo zakonitosti. Ovo nacelo odreduje da se upis u zemljisne knjige
moze vrsiti samo na osnovu isprava koje zakon predvida i koje su vezane
za odredenu formu. ZemljiSnoknjizni ured nadleznog suda ispituje da li
je zahtjev osnovan, da li se zasniva na ispravi koja je valjana za upis i da
li zahtjev odgovara stanju odnosno tehnickim i pravnim podacima u

zemljiSnoknjiznim uloScima.

Slika 21. Upisani suvlasnici u zemljisnoj knjizi
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3. SASTAV ZEMLJISNE KNJIGE

Zemljisna knjiga se sastoji od glavne zemljiSne knjige, zbirke isprava i pomoc¢nih
registara. Svi nabrojani dijelovi zemljisSne knjige ¢ine operat zemljiSne knjige.
Glavna zemljiSna knjiga i pomoc¢ni registri podlijeZu svakodnevnom aZuriranju,

a dokumentacija na osnovu koje se vrsi azuriranje ¢ini zbirku isprava.

U vrijeme kada je uspostavljana, zemljiSna knjiga je bila u potpunosti u
analognom obliku. Dugi niz godina nakon uspostavljanja, zemljiSna knjiga je i
odrzavana u analognom obliku. Koristenjem informacionih tehnologija,
prvenstveno baza podataka, za uspostavljanje, obnovu i odrzavanje operata
zemljisSne knjige, zemljiSna knjiga prelazi u elektronski oblik i naziva se e-
zemljiSna knjiga. Uvodenje informacionih tehnologija je pocelo donoSenjem
Pravilnika o elektronskom vodenju zemljiSnih knjiga koji je donesen 2003.

godine.

Shodno prethodnom, u historiji razvoja zemljisSne knjige se mogu razlikovati dva

perioda:

- period analogne zemljiSne knjige i

- period elektronske zemljisne knjige.

U svrhu potpunog koristenja zemljisnih knjiga od strane geodetskih strucnjaka,

neophodno je poznavanje i analognog i elektronskog operata zemljisne knjige.

Glavna zemljisna knjiga (i analogna i elektronska) se sastoji od zemljiSnoknjiznih
ulozaka, a uspostavlja se i odrzava po katastarskim op¢inama. Zemljisna knjiga
predstavlja skupinu ili svezak zemljiSnoknjiznih ulozaka ako je zemljiSna knjiga
u analognom obliku. Ukoliko je zemljisna knjiga u elektronskom obliku, glavna
zemljisna knjiga predstavlja bazu zemljiSnoknjiznih podataka kao i bazu ostalih

pratecih podataka (metapodataka) vezanih za zemljiSnoknjizne podatke.

ZemljisSna knjiga se vodi na sluzbenim jezicima i pismima u Bosni i Hercegovini.



3. Sastav zemljisne knjige

Slika 22. Upisi u analognu zemljisnu knjigu izvrseni sluzbenim pismom u Bosni i
Hercegovini
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3. Sastav zemljisne knjige
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Slika 23. Upisi u elektronsku zemljisnu knjigu izvrseni sluzbenim pismom u Bosni i
Hercegovini
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3. Sastav zemljisne knjige
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Slika 24. Korice zemljisne knjige



3. Sastav zemljisne knjige

3.1. Glavna knjiga

Glavna knjiga se vodi za svaku katastarsku opc¢inu posebno. ZemljisSnoknjizni
ulosci jedne katastarske opc¢ine ¢ine jednu glavnu knjigu. U zemljiSnoknjizne
uloske se upisuju zemljisSno knjizna tijela (i promjene na njima), stvarna prava
(prava koja se odnose na zemljiSnoknjiZna tijela i promjenu tih prava) kao i tereti

i ogranicenja.

Glavna knjiga se sastoji iz jedne ili viSe sveski numerisanih od 1 pa dalje. Sveske
¢ine zemljiSnoknjizni uloSci numerisani od 1 pa dalje (npr. u prvoj svesci su
zemljisSnoknjizni uloSci od broja 1 do broja 50, u drugoj svesci su zemljiSnoknjizni
ulosci od broja 51 do 100). U slucaju potrebe, za svaku glavnu knjigu se osnivaju
doknadne sveske u koje se upisuju podaci iz glavne knjige ili se slobodni listovi
postojec¢ih zatvorenih zemljiSnoknjiznih uloZaka u glavnoj knjizi koriste kao
listovi doknadne sveske.

Slika 25. Naslovna strana zemljisne knjige
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3. Sastav zemljisne knjige

Zemljisnoknjizni ulosci se trajno uvezuju u sveske. Svaka sveska pocinje sa
naslovnom stranom, koji sadrzi naziv suda, naziv katastarske opcine i broj
sveske. Pored prethodnih podataka, naslovna strana sadrzi podatak o broju
zemljiSnoknjiznih uloZaka i broju stranica sveske. Ovi podaci su u okviru lista
zemljisne knjige koji mora sadrzavati datum upisa podataka i Stambilj suda, te

treba biti potpisan od strane rukovodioca zemljiSnoknjiznog ureda ili
predsjednika suda.

K.0. DONJI VAKUF 4651-4700

Zemljisna knjiga K. 0 Donji Vakuf od 4601-4650
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Slika 26. Hrbat zemljisne knjige

Na hrbatu svake sveske — knjige, radi lakSeg koriStenja, ispisuje se: naziv

katastarske opcine, broj sveske i brojevi u njoj sadrzanih ulozaka.

Kada se otvori nova zemljiSnoknjizna sveska - knjiga, svi njeni listovi u cijeloj

svesci su oznaceni tekuc¢im brojevima u gornjem desnom uglu.

Upisi u zemljiSnu knjigu se vrSe u zemljiSnoknjiZznom wuloSku. Svaki
zemljiSnoknjizni ulozak sadrZi jedno ili viSe zemljiSnoknjiznih tijela.
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3. Sastav zemljisne knjige

Slika 27. Zemljisnoknjizni uloZak (A list, analogna forma)




3. Sastav zemljisne kn

=
[0)¢]
(0]

BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opéinski sud u Bugojnu
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

16.07.2025 11:42

Katastarska opcina: SP_GLAVICE Zemljisnoknjizni uloZak broj: 861
Vlasnicki list
R.br. UPISI L Primjedba
1. udio:1118 Tip:Suviasnistvo [Preuzeto 13.2.2008. iz zk.ul.
- 1812 iste k.o
{ Adresa: BUGOJNO,GLAVICE bb
Primljeno 15.3.1957. Dn:586/57
Temeljom viestovnice zk.ul. 284 praneden je provedeni upis i uknjizeno je pravo viasnidtva.
2. |udio:118 Tip:Suvlasnistvo Preuzeto 13.2.2008. iz zk.ul.
. 1812 iste k.o.
] Adresa: BUGOJNO,GLAVICE bb
Primljeno 15.3.1957. Dn:586/57
Temeljom viestovnice zk ul. 284 pranaden je provedeni upis i uknjizeno je pravo viasnistva,
3 |udio1118 Tip:Suviasnistvo Freuzeto 13.2.2008. iz 2k,
1812iste ko,
s Adresa: BUGOJNO,ZIJAMET bb
Primljeno 15.3.1957. Dn:586/5T
Temeljom viestovnice zk.ul. 284 preneden je provedeni upis i uknjizeno je pravo viasnidtva,
4 Udio:227 Tip:Suviasnistvo 'I-hsuz_eto 13.2.2008. iz zk.ul.
| i Adresa: BUGOJNO,GLAVICE bb 1812 sielkco
Primljeno 15.3.1957. Dn:586/57
Temeljom viestovnice zk.ul. 284 preneden je provedeni upis i uknjizeno je pravo viasnidtva.
5 |udio:2i27 Tip:Suviasnistvo [Preuzeto 13.2.2008. 1z 2Kul.
1812 iste k.o.
( Adresa: BUGOJNO,GLAVICE bb
Primljeno 15.3.1957. Dn:586/57
Temeljom viestovnice zk ul. 284 pranaden je provedeni upis i uknjizeno je pravo viasnistva,
6. |udior12 Tip:Suviasnistvo [Freuzeto 13.2.2008. iz Zk.ul.
W e 1812 iste k.o,
H Adresa: N, Travnik,Pecuk bb
Primljeno 15.3.1957. Dn:588/5T
Na osnovu kupoprodajne pogodbe dito Travnik 11.3.1957., Ov:B66/57 uknjizeno je pravo viasnistva.
8. |Udio:5/162 Tip:Suviasnistvo [Preuzeto 13.2.2008. iz zkul
1812 iste k.o,
( Adresa: BUGOJNO,GLAVICE bb L
Primljeno 03.01.1974, Dndi74
Na osnovu rijeSena o nasljedu Opéinskog suda Bugojno 0:346/72 od 17.12.1973. uknjizeno j@ pravo viasnistva.
9. |udio:si162 Tip:Suviasnigtvo Preuzeto 13.2.2008. iz zk.ul.
1812iste ko,
q Adresa: BUGOJNO,GLAVICE bb
Primljenc 03.01.1974, D474
Na osnovu rijedena o nas|edu Opéinskog suda Bugojno 0:346/72 od 17.12.1973. uknjizeno e pravo viasnistva.
10. ludio:51162 Tip:Suviasnidtvo Preuzeto 13.2.2008. iz zk.ul.
1812 iste koo
q Adresa: BUGOJNO,GLAVICE bb
Primijeno 03.01.1974, D474
Na osnovu rijedena o nas|edu Opéinskog suda Bugojno O:346/72 od 17.12.1973. uknjizeno je pravo viasnidtva.
Opéinski sud u Bugojnu, 307 motorizovane brigade 92,70230 Bugojno, Tel.: <387 30 270 190, +387 30 270 191 16.07.2025 11:42

* Zvjezdica pored broja parcele znadi da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjewi vezani za tu parcalu,
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Slika 28. Zemljisnoknjizni uloZak (B list, elektronska forma)



3. Sastav zemljisne knjige

Zemljisnoknjizno tijelo se sastoji od jedne ili viSe katastarskih cestica koje se
nalaze u istoj katastarskoj op¢ini i na kojima postoje pravni odnosi evidentirani

u zemljiSnoknjiznom ulosku.

Karakter zemljista koji je vlast Austro-Ugarske Monarhije preuzela iz zvani¢ne
evidencije o nekretninama Osmanskog Carstva unesen je u zemljiSnu knjigu tako
da su u pojedinim zemljiSnoknjiznim uloScima formirana dva zemljiSnoknjizna

tijela ovisno od karaktera zemljista.

Odredivanje podrudja i naziva katastarskih op¢ina uredili su propisi o katastru
zemljiSta Austro-Ugarske Monarhije, odnosno u procesu uspostavljanja ili
zamjene zemljiSne knjige propisi o katastru zemljista i katastru nekretnina
Socijalisticke Republike Bosne i Hercegovine. Ovim propisima je odredeno da
jedna katastarska opéina moze obuhvatiti samo one nekretnine koje se nalaze na
podrudju nadleznosti jednog zemljiSnoknjiznog suda, s tim Sto nekretnine na
podrudju nadleznosti jednog zemljisSnoknjiznog suda mogu biti podijeljene u
viSe katastarskih op¢ina, ali samim tim i vise politickih op¢ina.

Ved je receno da je zemljisSna knjiga sastavljena iz zemljiSnoknjiznih uloZaka
(zemljisna knjiga u analognom obliku se sastoji i od iskaza). ZemljiSnoknjizni
uloZak se sastoji iz naslova zemljiSnoknjiznog uloska i tri odjeljka (tri dijela),
odnosno tri lista: A, B i C. Iskaz se sastoji samo od jednog dijela, popisa

nekretnina. Naslov iskaza definiSe titulara nekretnina.

KK 7 ;
tastralng Obina: « Strana:;

A. Posjedovnica.

Broj gruntemog ulozka: ‘¢~

. Pravos
Uznaka nekretnine Opazka

narmy

Slika 29. Naslov zemljiSnoknjiznog uloska (analogna forma)
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3. Sastav zemljisne knjige

BOSHA | HERCEGOVIMNA
FEDERACLIA BOSME | HERCEGOVINE
Opéinska sud u Bugojnu
ZEMLISNOKNIZNI URED

1607 2025 11:47

Kalastarska opdma: SP_GLAVICE Zemljinoknjiini wiokak broj: 1013
A
Popisni list
Povriina
H.br, Broy parcahs QFMNAKA MEKHETHIBA Ta A o Prrirrgiscibag
~ -aar C g — p— amnnl an T r= STy

Slika 30. Naslov zemljisSnoknjiznog uloska (elektronska forma)

Naslov zemljiSnoknjiznog uloska sadrZi: naziv suda koji vodi zemljiSnu knjigu,
naziv katastarske op¢ine i broj zemljiSnoknjiznog uloska. Odjeljci se sastoje od
listova koji mogu obuhvatiti jednu ili viSe stranica, a svaki od listova je oznacen
brojem zemljiSnoknjiznog uloska i odgovarajuéim slovima: A - Popisni list, B -
Vlasnicki list i C - Teretni list. Popisni list odnosno A list se sastoji od dva dijela
(prvi dio naslovljen sa ,Popisni list” u kome je evidentirano zemljiSnoknjizno
tijelo ili viSe njih i drugi dio naslovljen sa ,,Upisi” u kome se evidentiraju upisi tj.

otpisi i pripisi éestica).

Vise katastarskih cestica koje u istoj katastarskoj op¢ini pripadaju istom vlasniku
ili suvlasniku ¢ine jedno zemljiSnoknjizno tijelo ako nisu razli¢ito opterecene i

ako u pogledu ogranicenja vlasnistva nema nikakve razlike.

Tokom odrzavanja zemljiSne knjige u analognoj formi koriStene su doknadne
sveske zemljiSne knjige pojedinih katastarskih opc¢ina za A, B i C listove

zemljiSnoknjiznih ulozaka.

3.1.1. Popisni list

Popisni list se naziva posjedovnica ili A list. Sastoji se iz dva dijela. Prvi dio sadrzi
podatke o nekretninama sa uputama na podatke drugog dijela A lista i oznake
Dn (ili G) pri zemljisnoknjiznoj diobi, kao i informaciju o brisanoj cestici. U prvi
dio A Popisnog lista se upisuju svi dijelovi zemljiSnoknjiznog tijela: broj, naziv,
kultura, klasa i povrsina svih katastarskih cestica jednog zemljiSnoknjiZznog tijela.

Postoje manje razlike u izgledu analognih i elektronskih zemljiSnoknjiznih
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3. Sastav zemljisne knjige

ulozaka. Ukoliko je zemljiSnoknjizni ulozak u analognoj formi, u gornjem
lilevom uglu zemljiSnoknjiznog uloska je naziv katastarske opéine. U gornjem
desnom uglu zemljiSnoknjiznog uloska je broj stranice unutar sveske zemljisSne
knjige. Na sredini stranice je broj zemljiSnoknjiznog uloska (sa nazivom lista
uloska), a ispod je ,tabela” sa podacima o nekretninama - katastarskim
Cesticama. U prvoj koloni je , Tekudi broj” koji se koristi za numerisanje upisanih
nekretnina u A list. Sljedeca kolona je , Katastralni broj cestice” u koju se unosi
broj katastarske cestice. Naredna kolona je ,,Oznaka nekretnine” u koju se
upisuje naziv, kultura i klasa katastarske cestice. ,Pravna narav” je sljedeca
kolona u koju je upisivan karakter katastarske cestice preuzet iz tapije. U novije
vrijeme je u ovu kolonu upisivan broj katastarske parcele novog premjera nakon
zavrsenog usaglasavanja starog i novog premjera. Naredna kolona je ,, Povrsina”
sa dodatne dvije kolone sa razdvojenim dunumima i kvadratnim metrima radi
iskazivanja povrSine katastarske cestice. Posljednja kolona je ,Opazka” ili
,Napomena” u koju su upisivane upute za II dio A lista u slucaju
zemljiSnoknjiznog otpisa i pripisa i oznaka broja spiska promjena u slucaju
zemljiSnoknjizne diobe ili uplanjenja ili pak brisanja ili otpisa objekta. Ukoliko je
zemljiSnoknjizni ulozak u elektronskoj formi u gornjem lijevom uglu
zemljiSnoknjiznog uloska je zaglavlje sa osnovnim administrativnim podacima:
naziv drzave, naziv entiteta, naziv suda, naziv odjela suda (zemljiSnoknjizni
ured), datum i vrijeme podataka u zemljiSnoknjiznom ulosku. Ispod je dat naziv
katastarske opcine, a nasuprot ovom podatku na desnoj strani je broj
zemljiSnoknjiznog uloska. Na sredini lista je oznaka lista zemljiSnoknjiZznog
uloska. Ispod je , tabela” sa podacima o nekretninama — katastarskim céesticama.
U prvoj koloni je ,Redni broj” koji se koristi za numerisanje upisanih nekretnina
u A list. Sljedeca kolona je ,,Broj parcele” u koju se unosi broj katastarske cestice
ili parcele nakon zamjene zemljiSne knjige. Naredna kolona je ,Oznaka
nekretnina” u koju se upisuje naziv, kultura i klasa katastarske cestice. U ovu
kolonu se cesto upiSe broj katastarske parcele novog premjera nakon zavrsenog
pojedinacnog usaglasavanja tehnickih podataka starog i novog premjera.
Naredna kolona je ,Povrsina” sa dodatne tri kolone sa razdvojenim hektarima,
arima i kvadratnim metrima radi iskazivanja povrSine katastarske Ccestice.
Posljednja kolona je ,,Primjedba” ili ,Napomena” u koju se upisuju upute za II
dio A lista u slucaju zemljiSnoknjiZnog otpisa i pripisa i oznaka spiska promjena

u slucaju zemljiSnoknjizne diobe (cijepanja Cestica, uplanjenja objekata...... )-



3. Sastav zemljisne knjige

Drugi dio A Popisnog lista zemljiSnoknjiznog uloska sadrZi detaljne podatke o
zemljiSnoknjiznim otpisima i pripisima sa oznakama G ili Dn, oznakama broja
spiska promjena pod kojim su arhivirani dokumenti na osnovu kojih su izvrseni

zemljiSnoknjiZni otpisi i pripisi.

Slika 31. Zemljisnoknjizni uloZak sa jednim zemljisnoknjiznim tijelom
(A list, analogna forma)
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3. Sastav zemljisne knjige

BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opéinski sud u Travniku
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

06.04.2018 12:06

Katastarska opéina: SP_PREOCICA ZemljiSnoknjizni uloZak broj: 13
Zemljisnoknjizni izvadak

Popisni list
Povriina
R.br. Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA Fe a2 Primjedba
1 B85 oranica Donje Lazine od putom ; 0000 | 50 | 00 [dana 18.7.2007g preuzeto iz ul.
127 ko iste.
foranica 0000 50 00
2. EX]] pasnjak pod Lazine; 0000| 23 | S0 Hi-
[Pasnjak 0000 23 50
3. 339 joranica Pod lazine; 0001 71 oo -
[Oranica 0001 7100
4. 333 ivada pod lazine; ooo0 | 06 20 Fi-
ivada 0000 06 20
5. 334 oranica pod Lazine; 0ooo| 10 | 7O HI-
[Oranica 0000 10 70
6. 335 oranica Pod lazine; 0000 | 06 30 -
[Oranica 0000 06 30
A 34512 loranica Lazine(kp.br.2372/1); 0000 | 41 82 |-
[Oranica 0000 41 82
8. 355/2 jsuma kod duge njive; 0ooo | 36 50 -
[Suma 0000 36 50
9. 35514 liuma pod lazine; 0000 | 33 00 -
lsuma 0000 33 00
10. 35812 foranica Duga njiva; 0000 | 48 50 Hi-
[Oranica 0000 48 50
11. 363 joranica Prvenac; 0001 | 53 00 -
[Oranica 0001 53 00
Ulica Vezirska 2, 72270 Travnik Tel/Fax: +387 30 54 73 52 06.04.2018 12:08

* Zvjezdica pored broja parcele znadi da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjevli vezan/i za tu parcelu.
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Slika 32. Zemljisnoknjizni uloZak sa jednim zemljisnoknjiznim tijelom
(A list, elektronska forma)
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3. Sastav zemljisne knjige
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Slika 33. Zemljisnoknjizni uloZak sa zemljisnoknjiznim tijelima koje Cine Cestice
razlicitog pravnog statusa definisanog Ramazanskim zakonom
(A list, analogna forma)
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3. Sastav zemljisne knjige
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Slika 34. Zemljisnoknjizni uloZak sa jednim zemljisnoknjiznim tijelom
(A list, analogna forma)
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3. Sastav zemljisne knjige

Slika 35. Zemljisnoknjizni uloZak sa dva zemljiSnoknjizna tijela razlicite pravne naravi
utvrdene Ramazanskim zakonom
(A list, analogna forma)
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3. Sastav zemljisne knjige
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Slika 36. Zemljisnoknjizni uloZak sa dva zemljisnoknjizna tijela razli¢itog pravnog

statusa i vlasnika
(A list, elektronska forma)
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3. Sastav zemljisne knjige

Slika 37. Zemljisnoknjizni uloZak sa jednim zemljisnoknjiznim tijelom
(A list, analogna forma)
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3. Sastav zemljisne knjige

Katagets 5
astralna obdina Strana:

A. Posjedovnica.

Broj gruntemog ulozka: ‘o~ Wy

Oznaka nekretnine Opazka

128

Peypyer 3

Sl La 8 Ly

Slika 38. Zemljisnoknjizni uloZak sa dva zemljisnoknjizna tijela razlicitog pravnog
statusa i razlicitih vlasnika (A list, analogna forma)

U zemljiSnoknjiznom ulosku su katastarske cCestice oznacene arapskim
brojevima. Brojevi mogu biti cijeli ili u obliku razlomka. Ukoliko bi doslo do
numerisanja cestice ve¢ upotrijebljenim brojem, zemljiSnoknjizni referenti su,
nakon Sto uoce tzv. ,,dupli broj ¢estice” ponekad, radi razlikovanja cestica, pored

nazivnika broja Cestice upisivali npr. latini¢no slovo a.
Katastarska cestica mozZe biti oznacena:

-  prema podacima iz katastarskog operata katastra zemljiSta starog
premjera, ako je zemljiSnoknjizni ulozak formiran od strane vlasti
Austro-Ugarske Monarhije,

- prema podacima iz katastarskog operata katastra zemljiSta novog
premjera, ako je zemljiSnoknjizni wuloZzak uspostavljen tokom

uspostavljanja ili zamjene zemljiSne knjige i



3. Sastav zemljisne knjige

- prema podacima iz katastarskog operata katastra nekretnina, ako je

zemljiSnoknjizni uloZak uspostavljen preuzimanjem podataka iz katastra

nekretnina.

Slika 39. Zemljisnoknjizni uloZak sa tri zemljisnoknjizna tijela (A list, analogna forma)

Novim premjerom su katastarske cestice (ili njihovi dijelovi — samostalne
tehnicke cjeline koje su na terenu postali zasebne Cestice — samostalne pravne
cjeline) dobile nove brojeve — brojeve katastarskih parcela. Izradom prijavnog A
lista vrsi se (nakon izvrSene identifikacije katastarskih cestica) zvani¢na
identifikacija kao i tehnicko usaglasavanje starog i novog premijera (stari premjer
se usaglasava sa novim premjerom). Broj katastarske cestice koji je dobio zaseban
broj po novom premjeru — broj katastarske parcele upise se, pored ostalih
podataka o katastarskoj Cestici, u prijavnom A listu, kopiji katastarskog plana, a
nakon provodenja prijavnog A lista, od strane zemljiSnoknjiznog referenta, u
zemljiSnoknjiznom ulosku.
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3. Sastav zemljisne knjige
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Slika 40. Broj katastarske parcele upisan kao podatak o katastarskoj Cestici nakon
izvrSenog cijepanja katastarskih Cestica i tehnickog usaglasavanja starog i novog
premjera

U drugom dijelu A lista se vrse upisi kojim se ucini transparentnom svaka
promjena sadrZaja A popisnog lista (zemljiSnoknjizne diobe), otpisi i pripisi.
Ovim postupkom ¢e se uciniti vidljivim sluznosti i realni tereti, ako se radi o

povlasnom dobru.
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3. Sastav zemljisne knjige

Slika 41. Zemljisnoknjizni uloZak sa upisanim otpisima katastarskih cestica
(A list upisi, analogna forma)

U slucaju da se katastarska Cestica otpisuje iz zemljiSnoknjiznog uloska, podvudi
¢e se doticni upis u A popisnom listu crvenom bojom, ukoliko se zemljisna knjiga
vodi analognim nac¢inom. Nakon Sto se parcela podvuce, u koloni napomena ¢e
se dati uputstvo za A list (I dio) radi detaljnih informacija od otpisu ili pripisu

parcele u obliku ,,Vidi A upisi” sa navedenim rednim brojem upisa.

U slucaju da se katastarska cestica zemljiSnoknjiznom tijelu pripisuje, upisat ¢e
se u prvom dijelu A popisnog lista pod rednim brojem koji neposredno slijedi

iza rednog broja posljednjeg upisa.

U oba prethodna slucaja, naznacava se broj zemljiSnoknjiznog uloska u koji je

Cestica upisana, ili kojem je pripisana, odnosno iz kojeg je otpisana.
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3. Sastav zemljisne knjige

Slika 42. Zemljisnoknjizni uloZak sa upisanim uputama na cijepanja i otpise cestica
(A list, analogna forma)
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3. Sastav zemljisne knjige
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Slika 43. Zemljisnoknjizni uloZak sa upisanim uputama na diobe/otpise/pripise
katastarskih cestica (A list, analogna forma)
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3. Sastav zemljisne knjige
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Slika 44. Zemljisnoknjizni uloZak sa upisanim otpisima/pripisima katastarskih Cestica
(A list, analogna forma)

3.1.2. Vlasnicki list

Vlasnicki list zemljiSne knjige sadrzi podatke o svim suvlasnicima
zemljisSnoknjiznih tijela navedenih u A listu ili podatak o vlasniku
zemljiSnoknjiznih tijela navedenih u A listu. Ukoliko je u B listu upisan samo
jedan vlasnik njegov vlasnicki dio je 1/1, ali ukoliko je u B listu upisano vise

suvlasnika, zbir njihovih suvlasnickih dijelova mora biti 1/1.
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3. Sastav zemljisne knjige

U B vlasnicki list se upisuje:

- pravni osnov upisa,

- ime vlasnika, suvlasnika ili nosioca prava zajednickog vlasnistva,

- pravo vlasnistva, suvlasnistva ili zajednickog vlasnistva sa pripadajuc¢im
dijelovima, kao i

- upisi ogranicenja koja se odnose na osobu (vlasnika ili suvlasnika) u
pogledu raspolaganja zemljiSnoknjiznim tijelom ili suvlasni¢kim dijelom

(maloljetstvo, oduzimanje poslovne sposobnosti, otvaranje stecaja,

privremene mjere zabrane raspolaganja nekretninama, eksproprijacija i

sl.).

Slika 45. Zemljisnoknjizni ulozZak sa brisanim suvlasnicima nekretnina
(B list, analogna forma)
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3. Sastav zemljisne knjige

Slika 46. Zemljisnoknjizni uloZak sa uknjizenim i brisanim suvlasnicima nekretnina (B
list, analogna forma)
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3. Sastav zemljisne knjige
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Slika 47. Zemljisnoknjizni uloZak sa upisanim vlasnikom nekretnina
(B list, analogna forma)

Slika 48. Zemljisnoknjizni uloZak u doknadnoj svesci sa uknjizenim i brisanim

suvlasnicima nekretnina (B list, analogna forma)
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3. Sastav zemljisne knjige

Slika 49. Zemljisnoknjizni uloZak sa upisanom i brisanom zabiljezbom malodobnosti (B
list, analogna forma)
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3. Sastav zemljisne knjige

Slika 50. Zemljisnoknjizni uloZak sa uputom na podatke o suvlasnicima u doknadnoj
svesci (B list, analogna forma)

Obzirom da je prostor za popis katastarskih cestica u A listu glavne knjige
ogranicen, nakon Sto nestane slobodnog prostora, popis katastarskih cestica se
vr$i u doknadnoj svesci. U zemljiSnoknjiznom ulosku je data uputa na broj
stranice u doknadnoj svesci na kojoj je nastavak A lista (popis katastarskih
Cestica). U doknadnoj svesci je upisivan broj zemljiSnoknjiznog uloska glavne
knjige ¢iji nastavak je u doknadnoj svesci. Nadalje, i prostor za popis suvlasnika
u B listu glavne knjige je ogranicen te nakon Sto nestane slobodnog prostora, upis
suvlasnika se vrsi u doknadnoj svesci. U zemljisSnoknjiznom ulosku je data uputa
na broj stranice u doknadnoj svesci na kojoj je nastavak B lista (popis suvlasnika).
U doknadnoj svesci je upisivan broj zemljiSnoknjiznog uloska glavne knjige ciji

nastavak je u doknadnoj svesci.

Moze se re¢i da doknadna sveska predstavlja svesku uvezanih , praznih listova”
u koju se po potrebi upisuju podaci iz glavne knjige kad nestane slobodnog
prostora u pojedinim odjeljcima zemljiSnoknjiznih uloZaka u glavnoj knjizi.
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3. Sastav zemljisne knjige

ZemljisSnoknjizni referenti su ponekad koristili zatvorene odjeljke
zemljiSnoknjiznih uloZzaka u glavnim knjigama, kao nastavke A ili B ili C listova
aktivnih zemljiSnoknjiznih ulozaka. Naravno, za svaki nastavak ili A ili B lista
postojala je uputa u aktivnom ulosku. I u uloscima koji su koristeni kao doknadni

su pisane informacije o podacima koji su u njega upisani.

Slika 51. Zemljisnoknjizni uloZak u doknadnoj svesci sa informacijama o podacima koje
sadrzi (C list, analogna forma)

3.1.3. Teretni list

Teretni list zemljiSnoknjiznog uloska je predviden odnosno rezervisan za terete

vezane za zemljiSnoknjizno tijelo u jednom (ili viSe zemljiSnoknjiznih uloZaka).
U C teretni list se upisuje:

- pravni osnov upisa,

- svastvarna prava kojima je zemljisSnoknjizno tijelo opterec¢eno i zabiljezbe
koje se odnose na ta opterecenja ili idealni dio nekog suvlasnika, prava
steCena na ovim pravima, pravo otkupa, pravo prece kupovine, pravo
najma i zakupa, ogranicenje raspolaganja zemljiSnoknjiznim tijelom ili
suvlasnickim dijelom kojem je podvrgnut svagdasnji vlasnik opterecenog
dobra,

- koncesije, ukoliko je zemljiSnoknjizno tijelo u vlasnistvu drzave.
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3. Sastav zemljisne knjige

Slika 52. ZemljiSnoknjizni ulozak sa upisanim teretom na nekretninom u A listu
(C list, analogna forma)
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3. Sastav zemljisne knjige

Slika 53. Zemljisnoknjizni uloZak sa upisanim i brisanim teretima na nekretninama u
A listu (C list, analogna forma)

- e




3. Sastav zemljisne knjige
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Slika 54. Zemljisnoknjizni uloZak sa upisanim pravom koristenja na nekretninama u A

listu (C list, elektronska forma)

[ 7




3. Sastav zemljisne knjige

U C listove su tokom uspostavljanja zemljisSnih knjiga od strane uprave Austro-
Ugarske Monarhije preneseni tereti na nekretninama koji su bili evidentirani u

tapijama kao preteCama zemljisnih knjiga u Bosni i Hercegovini.
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Slika 55. Zemljisnoknjizni ulozak sa upisanim pravom koristenja te upisanim i
izbrisanim zaloZnim pravom na nekretninama u A listu (C list, analogna forma)

3.1.4. Iskaz nekretnina

Nekretnine u opcoj upotrebi upisivane su u posebne zemljisSnoknjizne uloske
(iskaz nekretnina) tokom vodenja zemljisSnih knjiga u analognoj formi. Iskazi su
bili listovi odmah na pocetku glavne knjige prije zemljiSnoknjiznog uloska broj

1. Postojalo je vise iskaza: Iskaz I (za zemljiSta u opstoj upotrebi, npr. putevi),

7 -




3. Sastav zemljisne knjige

Iskaz II (za Zeljeznicka zemljiSta), Iskaz III (za rudarska zemljiSta). Iskaz
nekretnina sastoji se samo iz popisnog lista.

Slika 56. Iskaz II zemljisne knjige u analognoj formi
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3. Sastav zemljisne knjige

Slika 57. Iskaz I zemljisne knjige u analognoj formi
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3. Sastav zemljisne knjige

Slika 58. Iskaz IV zemljisne knjige u analognoj formi




3. Sastav zemljisne knjige

Preuzimanjem zemljiSnih knjiga u elektronsku formu, iskazi su ukinuti, a
katastarske cestice koje su bile u wupisane u iskaze prenesene su u

zemljisSnoknjizne uloske.
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Slika 59. SadrZin iskaza preuzeta u elektronski zemljisnoknjizni uloZak
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3. Sastav zemljisne knjige

3.2. Pomocni registri

Pored glavne zemljiSne knjige, kao sveske zemljiSnoknjiznih uloZaka, u

zemljiSnoknjiznom uredu vode se i sljedec¢i pomo¢ni registri:

- registar vlasnika,
- registar katastarskih cestica i

- dnevnik zemljiSnoknjiznih predmeta.

Oni sluZe za lakSe, ekspeditivnije i efikasnije odrzavanje operata zemljisne knjige

i pruzanje usluga zainteresovanim licima.

U vrijeme kad je Austro-Ugarska Monarhija uspostavila zemljiSnu knjigu, kao

pomocni registar je bio izraden i spisak kucnih brojeva.

3.2.1. Registar vlasnika

Registar vlasnika je abecedni spisak svih pravnih i fizi¢kih lica koja imaju bilo
kakva prava evidentirana u katastarskoj op¢ini nadleznog zemljiSnoknjiznog
ureda. Registar vlasnika se uspostavlja i odrzava po katastarskim opc¢inama, kod
zemljisne knjige u analognoj formi. Kod zemljiSne knjige u elektronskoj formi
registar vlasnika je formiran za cijelo zemljiSnoknjiZzno podrudje jednog
zemljiSnoknjiznog ureda. U registar vlasnika se, za fizicke osobe, upisuje
prezime, ime roditelja, ime, rodeno prezime (za osobe u braku) i poStanska

adresa. Za pravnu osobu upisuje se njen naziv i registrovano sjediste.

Pored li¢nih podataka uz svaku osobu upisuje se i broj svakog zemljiSnoknjiznog
uloska u kojem je proveden upis vlasniStva/suvlasnistva i broj svakog
zemljiSnoknjiznog uloska u kojem je proveden upis nekog drugog prava (npr.
sluznosti).

S obzirom da su registri vlasnika pojedinih katastarskih opcina tj. abecedni

spiskovi vlasnika cesto koriSteni, radi bolje preglednosti, zabiljezeni su slucajevi

da su pojedini zemljiSnoknjiZzni referenti izvrsili rué¢no prepisivanje registra.

Ukoliko je zemljisna knjiga u elektronskoj formi, registar vlasnika je zapravo upit

u bazi zemljiSnoknjiznih i ostalih podataka nadleznog zemljiSnoknjiznog ureda.
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Slika 60. Registar vlasnika u analognoj formi - korice
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3. Sastav zemljisne knjige

Slika 61. Registar viasnika u analognoj formi — izgled otvorenog

registra

Slika 62. Registar vlasnika u analognoj formi — podaci
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3. Sastav zemljisne knjige

3.2.2. Registar Cestica

Registar (katastarskih) Cestica je spisak svih katastarskih cestica evidentiranih i
upisanih u jednoj katastarskoj op¢ini za zemljiSnu knjigu u analognoj formi.
Registar katastarskih cestica se vodi za svaku katastarsku opcinu za koju se vodi
i glavna knjiga. Registar katastarskih cestica je od strane vlasti Austro-Ugarske
Monarhije uspostavljen za svaku katastarsku opc¢inu po aritmetickom redu.
Tokom odrzavanja operata zemljiSne knjige neophodno je i odrzavanje

(azuriranje) podataka registra katastarskih cestica.

U registar katastarskih cestica pri uspostavljanju gruntovnice, unesene su sve
katastarske cestice nakon upisa u odjeljak A zemljiSne knjige sa uputom na
zemljisSnoknjizni ulozak u koji je ona upisana. Tokom odrZavanja zemljiSne
knjige odrZava se aZurnim i registar Cestica. U registar katastarskih cestica se
tokom aZuriranja registra unosi cestica nakon upisa u odjeljak A zemljisne knjige
sa uputom na zemljiSnoknjizni ulozak u koji je ona upisana. Ovim je
postignutom da je pored svake katastarske ¢estice upisan broj zemljiSnoknjiznog

uloska glavne knjige u kome je katastarska cestica upisana u zemljiSnu knjigu.

Registar katastarskih cestica sadrZi tri zasebna vertikalna stupca u kojima su
predvidena mjesta za upis podataka o katastarskim cesticama. U prvu kolonu
svakog stupca upisuje se tekudi broj (redni broj). U drugu kolonu se upisuje
nomenklatura plana (starog premjera) na kome se nalazi katastarska cestica.
Treca kolona je predvidena za upis broja katastarske cestice. U cetvrtu kolonu se
upisuje broj zemljiSnoknjiznog uloska u koji je upisana katastarska cestica sa
uputom o naknadnim geodetskim poslovima nad katastarskom cesticom. U
registru katastarskih cestica je ponekad upisivan i broj katastarske cestice po

novom premjeru — broj katastarske parcele.

Tokom odrZzavanja A lista glavne knjige, prilikom cijepanja katastarskih cestica,
posebna paznja treba se posvetiti trazenju zadnjeg upotrijebljenog broja
katastarske cestice kako bi bilo izbjegnuto pojavljivanje duplih brojeva

katastarskih Cestica.
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Slika 63. Registar katastarskih cestica — korice
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3. Sastav zemljisne knjige

Slika 64. Registar katastarskih Cestica — struktura podataka

Ukoliko je izvrSeno cijepanje katastarske cestice, broju cijepane katastarske
Cestice se, ako je prvi put cijepana, dopiSe razlomacka crta i u nazivniku (shodno
prijavnom A listu) se upiSe broj 1. U polje predvideno za upis broja
zemljiSnoknjiznog uloska, pored broja zemljiSnoknjiZznog uloska upisuje se redni
broj iz nastavka registra katastarskih cestica (npr. vn. 1723, vidi nastavak pod
brojem 1723). Pod tekué¢im brojem nastavka napiSe se broj novoformirane
katastarske cestice i u polje predvideno za upis broja zemljiSnoknjiZnog uloska
upisuje se broj zemljiSnoknjiznog uloska u kome se nalazi novoformirana

katastarska cestica.

Ukoliko je katastarska cestica vec ranije cijepana, njen broj je u obliku razlomka.
U polje predvideno za upis broja zemljiSnoknjiznog uloska, pored broja
zemljiSnoknjiznog uloska upisuje se redni broj iz nastavka registra katastarskih
Cestica pod kojim se nalazi novoformirana katastarska cestica. Novoformirana
katastarska cestica je numerisana takoder u obliku razlomka. Brojnik je isti kao i
kod katastarske cestice od koje je nastala, a u nazivniku se koristi prvi slobodni
broj nakon posljednjeg upotrijebljenog broj tokom cijepanja katastarske cestice

od koje se formira nova.

Ukoliko je prijavnim A listom formirano vise novih katastarskih cestica iste se

upisuju pod tekuc¢im brojevima aritmetickim redom nazivnika.
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Slika 65. Registar katastarskih cestica — list sa podacima o katastarskim Cesticama
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3. Sastav zemljisne knjige

Slika 66. Uputa o tekucem broju pod kojim su podaci o novoformiranoj katastarskoj
Cestici

Slika 67. Novoformirane katastarske Cestice u registru katastarskih cestica

Ukoliko je katastarska cestica poniStena i spojena sa drugom katastarskom
Cesticom, njen broj se ponistava u registru katastarskih cestica i napiSe se broj

katastarske Cestice sa kojom je spojena.
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3. Sastav zemljisne knjige

Slika 68. Podatak o ponistenoj katastarskoj Cestici

Obzirom da su pojedine sveske registra katastarskih cestica ostec¢ene, zaposlenici

zemljiSnoknjiznih ureda su ih prepisivali kako bi bili i dalje za efikasnu upotrebu.

Vazno je napomenuti da je postojala praksa da se pri numerisanju
novoformiranih katastarskih cestica pri cijepanju katastarskih cestica ne koriste
brojevi ,,u obliku razlomka”. U ovom slucéaju koriste se cijeli brojevi poslije
posljednjeg upotrijebljenog broja u katastarskoj op¢ini u kojoj se vrsi cijepanje
katastarske cestice. Naravno, i ovdje je potrebno voditi racuna o upotrijebljenim
brojevima kako ne bi doslo do ponavljanja brojeva, a samim tim i do ponavljanja
katastarskih Cestica jer za katastarsku cesticu u katastarskoj op¢ini postoji ,, jedan

i samo jedan” broj katastarske cestice u katastarskoj op¢ini.

Nekretnine se oznacavaju oznakama iz zemljiSne knjige i to su jedinstveni

identifikatori nekretnina u pravnom prometu.

Ukoliko je zemljisna knjiga u elektronskoj formi, registar katastarskih cestica
predstavlja upit u bazi zemljiSnoknjiznih i drugih podataka. Nakon upita se

dobiju svi potrebni podaci i ¢estici odnosno cesticama.

3.2.3. Dnevnik zemljiSnoknjiznih predmeta

U dnevnik zemljiSnoknjiznih predmeta upisuju se zahtjevi za upis i dodjeljuju

im se numericke oznake. Svi zahtjevi imaju svoju numericku oznaku iz dnevnika

zemljiSnoknjiznih predmeta koja se skraceno naziva DN. Tokom vladavine
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3. Sastav zemljisne knjige

Austro-Ugarske Monarhije registarske oznake predmeta (odnosno promjena)

bile su oznacavane slovom G.

Slika 69. Dnevnik zemljisnoknjiznih predmeta - korice

Kod svakog upisa obavezno se naznacava oznaka upisa iz dnevnika. To vaZi za
upise u sve odjeljke. ZavrSetak obrade zahtjeva/prijedloga za upis predstavlja
donoSenje RjeSenja o odobrenju ili odbijanju zahtijevanog upisa Sto je potrebno
evidentirati u dnevniku sa naznakom datuma donoSenja rjesenja.
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3. Sastav zemljisne knjige

Slika 70. Dnevnik zemljisnoknjiznih predmeta - podaci

Svi prispjeli zahtjevi za upis upisuju se u registar koji se vodi za svaku godinu
(dnevnik zemljisSnoknjiznih predmeta) i dobivaju tekuci broj. Nakon okoncanja
obrade zahtjeva bilo putem uknjiZzbe, zabiljeZbe, predbiljezbe, odbacivanja, ili
povlacenja, upisuje se nacin na koji je okoncana obrada zahtjeva kao i datum
okoncanja obrade. Tekudi broj se potom podcrtava crvenom bojom ako je
dnevnik u analognom obliku. Ukoliko se dnevnik vodi elektronskim putem

oznacavanje se vrsi upisom podataka u elektronskom registru.
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3. Sastav zemljisne knjige

3.2.4. Upisnik raznih zahtjeva

Zahtjevi za izdavanje zemljiSnoknjiznih ulozaka kao i ostali akti i dokumenti koji
ne pripadaju zahtjevu za upis u zemljiSnu knjigu, mogu biti registrovani u
jednom posebnom dnevniku i uloZeni u zbirne spise. Registracija se vrsi

hronoloskim redoslijedom za teku¢u godinu uz dodjeljivanje tekuceg broja.

3.2.5. Ostali upisnici

U zemljiSnoknjiznom uredu vode se i sljedeci upisnici:

- naknadni popis zemljiSta katastarske opcine,
- popis zemljista koja u zemljisSnoj knjizi katastarske opcine nisu upisana i

- popis narucenih izvadaka, prijepisa i sluzbenih potvrda.

3.3. Zemljisnoknjizni arhiv

Zemljisne knjige, pomocni registri i sva ostala dokumentacija na osnovu koje su
izvrSene promjene u glavnoj knjizi, trajno se ¢uvaju u arhivi suda kao dokumenti
trajne vrijednosti (zbirka isprava zemljiSnoknjiznog ureda) ili (odredeni dio) u

nadleznom arhivu.

Arhiviranje zemljisnih knjiga, pomoc¢nih registara i ostale dokumentacije vrsi se

i u elektronskoj formi.

U zemljiSnoknjiznom arhivu c¢uva se sva dokumentacija na osnovu koje su

provedene bilo kakve promjene u operatu zemljisne knjige:

- prijavni A listovi,

- ugovori o darovanju nekretnina,

- ugovori o kupoprodaji nekretnina,

- ugovori o zamjeni nekretnina,

- ugovori o ustanovljenju prava sluznosti nekretninama,
- rjeSenje o nasljedstvu,

- rjeSenja o dodjeli zemljista,

- rjeSenje o priznavanju uzurpacija,

- rjeSenja o arondaciji,



3. Sastav zemljisne knjige

- rjeSenja o eksproprijaciji,
- rjeSenja o sekvestraciji,

- rjeSenja o odobrenju za upotrebu izgradenih objekata, itd.

Sva prethodno pobrojana dokumentacija arhivirana je hronoloskim redomi ¢uva
se kao dokumentacija trajne vrijednosti uz oznaku Dn i redni broj iz dnevnika
zemljiSnoknjiznih predmeta sa skra¢eno napisanom kalendarskom godinom.
Dokumentacija na osnovu koje su provedene promjene u zemljisSnoj knjizi iz
ranijeg perioda oznacena je slovom G sa brojem i godinom u kojoj je provedena

promjena.
Ukoliko se zemljiSna knjiga vodi u elektronskoj formi, postoji mogucnost
pregleda skeniranog zemljiSnoknjiznog uloska iz ranijeg perioda pohranjenog u

bazu podataka.
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Slika 71. Arhivski podaci zemljisnoknjiznog uloska u elektronskoj formi
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3. Sastav zemljisne knjige

3.4. Zbirka zemljiSnoknjiznih planova

Zakonski propisi o zemljiSnim knjigama, doneseni od strane austrougarskih
vlasti za Bosnu i Hercegovinu, utvrdili su princip da se zemljisne knjige osnivaju
i vode na osnovu (starog) katastarskog premjera, te za oznake zemljiSta uzmu

oznake katastarskih Cestica starog premjera.

Zbirka katastarskih planova ¢inila je neophodnu dopunu glavne knjige i zbirke
isprava i sluZila je za orijentaciju o polozaju i obliku zemljista. Ovi planovi su
nazvani zemljiSnoknjiznim planovima i geodeti su ih jednom godisnje odrzavali,
odnosno usaglasavali sa katastarskim planovima. Odrzavanje ovih planova
vrieno je putem kopija katastarskih planova kao priloga A prijavnim listovima.
Kopije katastarskih planova izradivane su na paus papiru u razmjeri plana.
Ovim je postignuta sadrZajna identi¢nost planova u katastarskom uredu i

planova u zemljiSnoknjiznom uredu.

DeSavanja tokom Svjetskih ratova dovela su, u velikoj mjeri, do unistenja
zemljiSnoknjiznih planova ili kasnije do njihovog prenoSenja u katastarski ured.
ZemljiSnoknjizni uredi vec¢ viSe decenija nemaju zemljiSnoknjizne planove u

svojim uredima.



4. PRAVA KOJA SE UPISUJU U ZEMLJISNU KNJIGU

Prava na nekretninama se sticu, gube ili pak ogranicavaju upisom u zemljiSnu
knjigu. Najznacajnije i za pravna i fizicka lica najbitnije pravo koje se upisuje u
zemljisSnu knjigu je pravo vlasnistva odnosno suvlasnistva. Vlasnistvo je stvarno
pravo, koje vlasniku daje ovlastenje da slobodno i po svojoj volji posjeduje
nekretninu, koristi ju i da s njome raspolaze, a svakoga od toga prava iskljuéi u
granicama odredenim zakonom. Suvlasnistvo predstavlja situaciju u kojoj dvije
ili viSe osoba imaju pravo vlasnis$tva na jednoj ili vise nekretnina svaka prema

svom udjelu srazmjerno cjelini. Ovaj udjel se naziva suvlasnicki dio.

Pravo vlasnis$tva je temeljno ljudsko pravo zagarantovano Ustavom Bosne i
Hercegovine te se to pravo protiv vlasnikove volje mozZe oduzeti ili ograniciti
samo u javnom interesu i pod uvjetima predvidenim zakonom u skladu s
principima medunarodnog prava. Osobe koje nisu drzavljani Bosne i
Hercegovine mogu ste¢i pravo vlasni$tva na nekretnini u Federaciji Bosne i
Hercegovine pod wuvjetom reciprociteta, izuzev kada se pravo stice
nasljedivanjem. Listu zemalja s kojima postoji reciprocitet objavljuje Federalno

ministarstvo pravde.

Pored prava vlasnistva, u zemljiSnu knjigu se mogu upisati i: zaloZno pravo,
pravo dugoroc¢nog najma i zakupa, pravo stvarne i licne sluZnosti, pravo

stvarnog tereta, prava koristenja....

Predmet prava vlasnistva nad kojim se upisuje pravo vlasnistva u zemljiSnu

knjigu je nekretnina.

Svi upisi prava u zemljisSnu knjigu, sa izuzetkom vlasnistva, vrse se u C listu
zemljiSnoknjiznog uloska u ¢ijem A listu su upisane nekretnine koje su predmet

prava.

Ukoliko neko pravo bude promijenjeno ili ukinuto, tada ¢e zemljiSnoknjizni ured
na zahtjev trazitelja izvrSiti upis novog prava uz brisanje ranijeg prava, temeljem

validne dokumentacije.



4. Prava koja se upisuju u zemljisnu knjigu

BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opcinski sud u Bugojnu
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

16.07.2025 11:47

Katastarska opcina: SP_GLAVICE

Zemljisnoknjizni ulozak broj: 1013

Popisni list
PovrSina L
R.br. Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA s Primjedba
B84/5 Pod kucom; 0000 | 13 56 |Preuzetoc dana 25.2.2008. iz zk.ul.|
12 iste k.o.
oranica 0000 13 56 Dn:- 1897/14
6an1 Kuciste; 0000 | 04 14 |Dn: 1897/14
KUCGA SA KUCISTEM | DVORISTEM 0000 04 14
11. 6717 Dvariste; 0000 | o1 32 |Dn: 1897714
dvoriste 0000 01 32
Vlasnicki list
R.br. UPISI Primjedba
1. ludio-1/18 Tip:Suvlasnidtvo Preuzeto 13.2.2008. iz zk ul
1812 iste k.0,
Adresa: BUGOJNO,GLAVIGE bb
Primljeno 15.3.1957. Dn:586/57
Temeljom viestovnice zk ul. 284 preneden je provedeni upis i ukn iZeno je pravo viasnitva.
2. |udio:1/18 Tip: Suviasniétvo Preuzeto 13.2.2008. iz zk.ul
1812 iste ko
1 Adresa: BUGOJNO,GLAVICE bb
Primlieno 15.3.1957. Dn:586/57
Temeljom viestovnice zk.ul. 284 preneden e provedeni upis i uknjizeno je pravo viasnidtva.
3. |udio:1/18 Tip:Suvlasnidtvo Preuzeto 13.2.2008. iz zk ul
1812 iste k.0,
na Adresa: BUGOJNO, ZILJAMET bb
Primljeno 15.3.1957. Dn:586/57
Temeljom viestovnice zk ul. 284 prensden je provedeni upis i uknjizeno je pravo vlasnistva.
4. |udio:2/27 Tip: Suviasnigtvo Preuzeto 13.2.2008. iz zk.ul
1812 iste k.o
2 Adresa: BUGOJNO,GLAVICE bb
Primljeno 15.3.1957. Dn:586/57
Temeljom viestovnice zk.ul. 284 preneden e provedeni upis i uknjizeno je pravo viasnidtva.
5. |udio:2/27 Tip: Suvlasnidtvo Preuzeto 13.2.2008. iz zk.ul
1812 iste k.0,
r Adresa: BUGCJNO,GLAVICE bb
Primljeno 15.3.1957. Dn:586/57
Temeljom viestovnice zk ul. 284 prensden je provedeni upis i uknjizeno je pravo vlasnistva.

Slika 72. Pravo vlasnistva upisano u zemljisnoknjiznom ulosku — elektronska forma
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4. Prava koja se upisuju u zemljisSnu knjigu

Slika 73. Pravo suvlasnistva evidentirano u zemljisnoknjiznom ulosku — analogna
forma




4. Prava koja se upisuju u zemljisnu knjigu

SN Viasnicki list
R.br. UPISI | Primjedba
1. |udio:112 Tip: SUVLASNISTVO - 10.3.2009.god. iz zkul
ir Adresa Turalit pednietn
Primij.07.05.1980g Dn:500/30
Na osnovu d:ienj':’o nasljedstvu Travnik 13.04.1979g.0 218/79,uknjiZeno je pravo svojine na 7/9 nekretnina u A,
ica,u korist
(7 |udio:r2 Tip: SUVLASNISTVO ﬁ;mmﬂmmd. Zzkul
a Adresa: N.Travnik ik ko
Primij. 10.04.1997g Dn:157/97
Na osnovu p #nog riesenja o Travnik od 20.01.1997g.0.br. 1283/96 uknjiZeno je pravo svojine
|na 172 nekretnina u lita,u korist =

Slika 74. Pravo suvlasnistva upisano u zemljiSnoknjiznom ulosku — elektronska forma
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Slika 75. C list zemljiSnoknjiznog uloska sa upisanim teretom

Teretni list
Ostali upisi u ovom listu su ispusteni.

Rbr! UPISI 1z

1. |Pr.12.01.2011. 065-0-Dn 1}-11-842
Iz C lista zk.ul. 2482 iste k.o. prenesen je sljededi upis:

Pr. 14.12.2005.god. Dn. 11460/05 Na osnovu ugovora o doZivotnom izdrZzavanju zakljucen 14.10.2005.god.
br. Ro-1505/05 od 06.12.2005.god., zabiljeZuje se da je sklopljen ugovor o doZivotnom izdrZzavanju na
nekretninama u A | listu izmedi na kao primaoca izdrzavanja B de kao
davaoca izdrzavanja.

Slika 76. C list zemljisnoknjiznog uloska sa upisanim teretom
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5. POSTUPAK UPISA U ZEMLJISNU KNJIGU

Upis u zemljiSnu knjigu se provodi na osnovu RjeSenja o upisu, koje donosi
zemljisSnoknjizni referent temeljem javnih i privatnih isprava prilozenih uz
podneseni zahtjev i predat u pisarnicu (protokol) nadleznog suda temeljem

valjanog pravnog osnova.

Zahtjev se smatra primljenim u zemljiSnoknjizni ured kada je donesen
nadleznom zemljiSnoknjiznom referentu ureda. NadleZni zemljiSnoknjiZni
referent stavlja na podneseni zahtjev zabiljeSku o datumu i vremenu njegovog
pristizanja i potpisuje ga. Zahtjevi koji su pristigli poStom istog dana smatra se
da su stigli istovremeno i upisuju se u dnevnik zemljiSnoknjiznih predmeta kao

posljednji pristigli tog dana.

Zahtjev za upis, koji je dostavljen u zemljiSnoknjizni ured, neodlozno se upisuje
u dnevnik zemljiSnoknjiznih predmeta i numerise na osnovu vremena prispijeca
zahtjeva. ZemljiSnoknjizni ured na traZenje podnosioca zahtjeva izdaje potvrdu

o prijemu zahtjeva.

Ako je podneseno viSe zahtjeva koji se odnose na isto pravo, tada se ne smije
izvrsiti upis na osnovu kasnije podnesenog zahtjeva prije nego Sto se izvrsi upis
na osnovu ranije podnesenog zahtjeva. Podnosilac zahtjeva moze
zemljiSnoknjiznom uredu predavati isprave, kojima dopunjava zahtjev, sve do

okoncanja obrade zahtjeva.

Ukoliko se zahtijevanom upisu suprotstavlja neki nedostatak, koji se moze
otkloniti, nadlezni zemljiSnoknjizni referent odreduje rok za otklanjanje
nedostataka. Ako po isteku pomenutog roka podnosilac zahtjeva nije otklonio
nedostatak, nadlezni referent zemljiSnoknjiznog ureda donosi rjeSenje kojim

odbacuje zahtjev.

Odredivanje roka za otklanjanje nedostatka upisuje se u zemljiSnoknjiznom
ulosku. Zabiljezba vazi do donoSenja rjeSenja o pomenutom zahtjevu, a briSe se

donoSenjem rjeSenja o pomenutom zahtjevu.

Upis u zemljisnu knjigu dozvoljen je samo uz saglasnost osobe koja je u vrijeme
podnosenja zahtjeva upisana u zemljiSnu knjigu kao nosilac prava vlasnistva ili
nekog drugog stvarnog prava koje se prenosi, mijenja, ogranicava ili brise.



5. Postupak upisa u zemljisSnu knjigu

Kod provjere zahtjeva za upis nadlezni zemljiSnoknjizni referent ispituje:

- dalisu priloZeni svi potrebni dokumenti u propisanoj formi,

- da li priloZeni dokumenti (isprave) sadrze podatke koji su identicni sa
podacima u zemljiSnoj knjizi i

- da li postoji teret, predbiljezba ili pak zabiljezba koja sprecava potpuno

ili djelomi¢no postupanje po zahtjevu.

Nakon provjere zahtjeva za upis, zemljiSnoknjizni referent donosi RjeSenje o

potpuno ili djelomi¢no prihva¢enom zahtjevu.
ZemljiSnoknjizni referent donosi rjesenje o odbijanju zahtjeva za upis ako:

- se zemljiSnoknjizno tijelo ne nalazi u zemljiSnoknjiZnom podrudju
doticnog zemljiSnoknjiznog ureda,

- osoba nije ovlastena da podnosi zahtjev za upis,

- pravni osnov upisa nije vidljiv iz predocenih dokumenata i

- postoji smetnja koja sprecava upis.

RjeSenje o upisu se dostavlja podnosiocu zahtjeva ili njegovom zastupniku, osobi
na cijoj se nekretnini neko pravo prenosi, opterecuje, ogranicava ili ukida, kao i
osobi protiv koje je provedena zabiljezba. Shodno prethodnom, moze se re¢i da
se RjeSenje o upisu dostavlja svim licima u postupku. Nakon Sto je sastavljeno
RjeSenje o upisu, vrsi se upis u zemljisSnu knjigu odnosno provodi se zahtijevana

promjena kroz operat zemljisne knjige.



5. Postupak upisa u zemljisnu knjigu
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Slika 77. Rjesenje o upisu

101 L




5. Postupak upisa u zemljisSnu knjigu

Rjesenje o dozvoli ili odbijanju upisa sadrzi:

naziv i sjediste suda,

broj rjeSenja, mjesto i datum donosenja rjeSenja,

naziv katastarske opcine i broj zemljiSnoknjiznog uloska u kojem ¢e se
vrsiti upis,

isprave na kojima se zasniva upis s navodima potrebnim za utvrdivanje
njihove istovjetnosti uz oznacavanje uputa na njihov sadrzaj
(kupoprodajni ugovor, darovni ugovor, itd.) sa mjestom i datumom kada
su sastavljene. Ako se istim rjeSenjem odreduje viSe upisa, za svaki ce se
upis navesti isprava na temelju koje je upis odreden,

pravo ili ¢injenica koje treba upisati navodedi ih rije¢cima koje se moraju
upotrijebiti pri upisivanju,

osobe u ciju ce se korist provesti upis s navodenjem podataka kojim ce se
izbjeci opasnost da ih se zamjeni s drugim/ma,

vrsta upisa (uknjizba, predbiljezba, zabiljezba, brisanje) te utvrdenje da
se upis dopusta, a ako se rjeSenje donosi po sluzbenoj duznosti, da se upis
nareduje,

nalog da se u zemljisSnoknjiznom ulosku provede upis ta¢no odredenog
sadrzaja kao i upisi koji se istovremeno s dopustenim upisom moraju
provesti (npr. brisanje upisa predbiljezbe nakon pravdanja predbiljezbe,
brisanje upisa provedenih nakon zabiljeZbe upisa i sl.),

ako je zahtjev u cijelosti ili djelomi¢no odbijen, nalog za zabiljezbu
odbijenog zahtjeva uz razlog odbijanja. Ako je zahtjev djelomicno
odbijen, dio rjeSenja kojem se udovoljava zahtjevu mora biti jasno
odvojen od dijela u kojem je zahtjev djelomi¢no odbijen,

popis lica kojima je potrebno dostaviti RjeSenje,

potpis zemljisSnoknjiznog referenta i

pouku o pravnom lijeku.



5. Postupak upisa u zemljisnu knjigu

5.1. Upisi u zemljisnoknjizni ulozak

Prema nacelu upisa, stvarna prava na nekretninama mogu se prenijeti, ograniciti
ili ukinuti upisom u zemljisnu knjigu. Na pocetku svakog upisa se mora navesti
datum prijema zahtjeva i broj pod kojim je zahtjev za upis upisan u dnevnik.
Dakle, upisi su samostalne pravne cinjenice koje proizvode sticanje, gubitak,
ograniCenje ili prenos nekog prava. Zato upis ima konstitutivni karakter.
Moment upisa je dovoljan da pribavi odredeno pravo, bez obzira na njegovu
manjkavost pravnog osnova. Upisano stoji sve dok se ne brise. Imalac knjiznog
prava ne treba dokazivati postojanje upisanog prava, vec teret dokaza lezi na
onome ko Zeli taj upis da pobije. Institut upisa, ukoliko nije izvrSen na svim
zakonskim pretpostavkama, moZe se pobijati zalbom protiv dozvole upisa ili
sam upis parni¢nim putem zbog neispravnosti (tuzba za brisanje upisa).
Zemljisna knjiga je strogo formalna institucija i na taj na¢in i funkcionise. Ukoliko
je npr. naziv parcele u zemljiSnoknjiznom ulosku upisan kao , Kréevina”, a u
ispravi na osnovu koje se trazi promjena upisa stoji ,Krcevina”, takva isprava
nije za provodenja u operatu zemljiSne knjige, odnosno na osnovu nje se ne moze

izvrSiti upis u zemljiSnu knjigu.

5.1.1. Predmet upisa u zemljiSnoknjiZzni ulozak

Predmet upisa u zemljisSne knjige su u prvom redu nekretnine koje ¢ine jednu
jedinstvenu pravnu cjelinu, a zatim i sva stvarna prava (pravo vlasnistva, pravo
raspolaganja, pravo koriStenja, pravo sluznosti, te zaloZzno pravo), koja se odnose
na doti¢ne nekretnine. U zemljiSnu knjigu upisuju se i stvarni tereti, kao i
obligaciona prava.

Predmet upisa u zemljiSnu knjigu je zemljiSnoknjizno tijelo koje predstavlja
jednu ili viSe katastarskih cestica u jednoj katastarskoj opcini, koje cine
jedinstvene tehnicke i pravne cjeline.

Pod pravnom jedinstvenosti se podrazumijevaju sva zemljista bez obzira jesu li
medusobno spojena ili su fizicki razdvojena, koja su istog vlasnika, odnosno istih
suvlasnika, a koja su jednako opterecena i sl.

Zemljisnoknjizno tijelo kao jedinstvena cjelina dijeli istu sudbinu u slucaju ma

kakvog pravnog posla. Medutim, ta cjelina ukoliko se sastoji iz nekoliko



5. Postupak upisa u zemljisSnu knjigu

katastarskih cestica, moZze pretrpjeti promjene tako da se iz nje izdvoji dio
zemljiSta — najmanje jedna katastarska Cestica (Cesto novoformirana), koja se
mora upisati u novi zemljiSnoknjizni ulozak. Tada taj izdvojeni dio dobiva svoj
samostalni zemljiSnoknjizni uloZak sa promijenjenom sadrZinom B lista.

Nadalje, predmet upisa u zemljiSnu knjigu su i stvarna prava. To su ona prava,
koja su neposredno vezana za doti¢no zemljiSnoknjizno tijelo. S obzirom na to
da su ona neposredno vezana za stvari (zemljiSte) i neodvojiva od njih, te se kao

takva promatraju i razvijaju uz stvari, dobila su i naziv "stvarna prava".

U zemljisnoknjiznom ulosku se vrse tri vrste upisa:
- predbiljezba,
- zabiljeZba i
- uknjiZba.

5.1.2. Predbiljezba

Predbiljezba je uslovni, privremeni upis prava na nekretninama kojim se sticanje,
prijenos, ograniCenje ili prestanak prava postize naknadnim opravdanjem.

Prema tome, predbiljezba je upis privremenog karaktera.

Ukoliko se predbiljezba opravda, uslovni upis se pretvara u bezuslovni i
predbiljezbeno pravo postaje definitivho. Medutim, ako ne dode do opravdanja

predbiljezbe onda se uslovni upis brise.

Treba naglasiti da se predbiljezba moze dozvoliti samo na osnovu valjanih javnih

i privatnih isprava.



5. Postupak upisa u zemljisnu knjigu

B
Vlasnicki list
R.br. UPISI
2. [Udio: 1N Tip: VLASNISTVO

Adresa: Sarajevo, Ul. Muhameda HadZijahica br.3

Pr. 22.02.2008. godine Br: 065-0-DN 11-08-4112

Na osnovu kupoprodajnog ugovora zakljutenog u Sarajevu dana 08.11.2002. godine ovjerenog u Opcinskom
sudu | u Sarajevu Ov. | br. 16736/02 dana 11.11.2002. godine, |zvoda iz mati¢ne knjige rodenih Opcine Centar
Sarajevo br: 08/13-2-264794/07 od 13.09.2007. godine, Punomodi ovjerene u Opéinskom sudu | u Sarajevu Ov. |
br. 13851/02 dana 19.09.2002. godine i Potvrde o isplati kupoprodajne cijene od 29.02.2008. godine, uknjiZeno je
pravo vlasnistva na nekretnine opisane u A listu.

3. |udio: Tip:Nepoznat
PREDBILJEZBA PRAVA VLASNISTVA Adresa: ... .

PR. 26.09.2018. 065-0-DN-18-40141

Na osnovu ugovora o kupoprodaji nekretnina od 26.09.2018 god. obradenog od notara u
Sarajevu broj OPU-IP: 1207/18 dana 26.09.2018. g. upisuje se predbiljeZzba prava vlasnistva na nekretnine u A
listu u korist

provedeno 09.10.2018.
Struéni saradnik za vodenje zemlji&nih knjiga

C
Teretni list

R.br. UPISI Iznos (KM)

1. |[Nema tereta

Slika 78. Zemljisnoknjizni uloZak bez tereta u koji je upisana predbiljezba prava
vlasnistva

5.1.3. Zabiljezba

Zabiljezba je upis odredenih okolnosti i cinjenica koje su od uticaja na
raspolaganje nekretninama. ZabiljeZba se moze odnositi na licne podatke
vlasnika (fizickih lica) kao $to su maloljetnost, stavljanje pod starateljstvo,
produZenje roditeljskog prava ali i na druge cinjenice vlasnika (pravnih lica) kao

$to su otvaranje stecaja, postojanje spora, postupak eksproprijacije, prvenstveni
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5. Postupak upisa u zemljisSnu knjigu

red, prinudna uprava i dr.. Prethodno navedeno nisu zemljiSnoknjizna prava,

nego okolnosti koje uticu na ta prava, odnosno njihov promet.

Zabiljezba ima svrhu da se treca lica ne mogu pozivati na to da im zabiljeZene

okolnosti nisu bile poznate i da se navedene cinjenice ucine vidljivim, putem

upisa u zemljisnu knjigu i svim drugim licima i time osiguravaju njihova prava

koja bi proizlazila iz pravnih poslova zasnovanih na povjerenju u zemljisnu

knjigu.
B
Vlasnicki list
R.br. UPISI Primjedba
1. |udio:1n Tip: VLASNISTVO Preuzeto dana 09.11.2007g. iz z.

Adresa: NOVI TRAVNIK, Nepoznata bb

Primlj.31.05.1962g. Dn:1071/1962
Na osnovu rjesenja odjeljenja za finansije Narodnoa adhara onstine Newi Travnik br.03/104/3-59 od 08.04.19629.

zemljiste opisano u A listu pod | uknjizeno je kao

k. ul.br. 62 iste K.O.

Udio: / Tip:VLASNISTVO
zabiljezba Adresa: nepoznat,nepoznata bb

Primlj.13.02.1950g. Dn:40/50
Zabiljezena je eksproprijacija kat.cest.br.191

Preuzeto dana 09.11.2007g. iz z.
k. ul.br. 62 iste K.O.

Slika 79. Evidentirana zabiljezba ekspropijacije u B listu zemljiSne knjige — elektronska

forma
R.br. UPISI I_ Primjedba
26. |Udio:1/270 Tip: Suvlasnistvo :r%zzetﬁ dan.8.6.2010.g.iz.zk.ul.
< 3 Adresa: Kasapovici e

Pr.19.7.1978.9. Dn.617/78
N.O. ugovora o dozivotnom uzdrzavanju Travnik R. -606/67 od 22.12.1967.q. iz izvoda iz Maticne knjige umnrlih
SO-e N.Travnik od 17.9.1975.g. br. 02-200-38/75 uknjizeno je pravo svojine na 1/90 nekretnina u A pod | Zlate
H k u korist:

21,

Udio: Tip:Suvlasnistvo
zabiljezba Adresa: nepoznal,nepoznata bb

Pr.10.7.1990.g. Dn.513/90
Zabiljezuje se oduzimanje poslovne sposobnosti R

[Preuzeto.dan 8.6.2010.q.iz.zk.ul,
br.202.K.O.iste.

Slika 80. Evidentirana zabiljezba oduzimanja poslovne sposobnosti u B listu zemljisne

knjige — elektronska forma
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Slika 81. Evidentirana i brisana zabiljezba u B listu zemljisne knjige — analogna forma
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5. Postupak upisa u zemljisSnu knjigu

5.1.4. Uknjizba

Uknjizba je konacan upis prava na nekretninama, kojim se bezuslovno sticu,
prenose, ogranicavaju ili prestaju prava na nekretninama. Uknjizba ima
pozitivan i negativan efekat za razlicita lica, tj. sticanje i gubitak prava (npr.
vlasnistva). Postupak upisa u zemljisnu knjigu pokrece se podnoSenjem zahtjeva
za upis. Zahtjev se odnosi na propisani tekst upisa. Uz zahtjev za upis treba
priloZiti i dokaznu dokumentaciju na kojoj se zahtjev temelji. To mogu biti:

- isprava koja je osnov za sticanje stvarnog prava,

- dokument na osnovu kojeg se dokazuje stvarno pravo,

- ovjerena kopija sudske odluke koja je osnov za upis,

- neki drugi dokument kojim se potvrduje stvarno pravo osigurano
predbiljezbom.

Ako se radi o upisu promjene vlasnistva potrebno je priloZiti ugovor o prijenosu
(Ugovor o prodaji, Ugovor o darovanju, ...). VlasniStvo i druga prava na

nekretninama nastaju upisom u zemljiSnu knjigu.

Slika 82. Upisano pravo vlasnistva u B listu zemljisnoknjiznog uloska —
analogna forma
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5. Postupak upisa u zemljisnu knjigu

R.br. UPISI

64. |Udio:441/378000 Tip: Suvlasnistvo
Adresa: 5.Most

Prim. 27.12.2001.g. Dn: 707/01

Na osnovu pravosnaznog riesenia o nasliedstvu Travnik od 26.4.2001.god. O.br.511/00,uknjizeno je prave svojine

Adresa: Lupac

Prim. 23.9.2002.9. Dn: 595/02

Na osnovu pravosnaznog riesenja o nasljedstvu Vitez od 17.9.2002.god. O.br. 185/02,uknjizeno je pravo svojine

{na 441/75600 nek. u A listu F u korist:
66. [Udio:133/75200 Tip: Suvlasnistvo U

na 133/57600 nek. | au korist:
67. |udio:7/3750 Tip: Suvlasnistvo

Adresa: Poculica

Prim. 15.4.2005. Dn 429/05

713750 nekretnina u A listu . u korisl:

Na osnovu pravosnazneg riesenia o nasliedivanju Travnik, od 31.3.2005.,,0: 511/04 uknjizeno je pravo svojine na

68. |udio:49/8100 Tip: Suvlasnistvo

Primljeno:17.7.2012g DN:051-0-DN-12-001 063

Adresa: Zenica,Lukovo polje br.1

Na temelju pravosnaznog riesenja o nasljedivanju Trawnik nd 12 07 2012g broj:51 0 O 064235 12 O uknjizuje se

[pravo viasnistva na 49/2700 nekretninau Alistu? 1 korist:
69. |udio:49/8100 Tip: Suvlasnistvo

Adresa: Vitez, Lupac br.25

Primljeno:17.7.2012g DN:051-0-DN-12-001 063

{pravo viasniSlva na 48/2700 nekretnina u A listu wi€ 1 korist:

Na temelju pravosnaznog riesenja o nasljedivanju Travnik od 12.07.2012¢ broj:51 0 O 064235 12 O uknjizuje se

Slika 83. Upisano pravo vlasnistva u B listu zemljiSnoknjiznog uloska —

elektronska forma

C

Teretni list

Rbr

UPISI

Iznos (KM)

Primjedba

. |Primljeno:06.12.2004.9.Dnevnik:234/2004

Na temelju pravomocnog rieSenja Opcine Novi Travnik od 12.11.2002.9.br.01-01-31-1027/02,i rje8enja
o izmjeni od 20.03.2003.9.br.01-01-31-1027-2/02,uknjizeno je pravo koriStenja na nekretninama u A
pod |,u korist

Pravo koristenja

Ive Dotle sin Fabijana iz Novog Travnika,sa: 11

. |Primljeno:07.12.2006.9.051-0-0-06-00 1047

Na temelju Rjesenja ovog suda od 07.12.2006.9.br.IPZ 152/05 i ispravke riesenja od
19.12.2006.9.br.IPZ 152/05,uknjizeno je zaloZno pravo na
nekretninama u A pod Il na k.€. 193/1 vlasnistvo -~ glavni dug v iznosu od EUR 495.953,12
(KM 970.000,00),uvecan za kamatu i ostale troskove iz ugovora-rjeSenja u korist:

zatim

| Zabiliezuje se zabrana otudenja i daljnjeg opterecenja navedene nekretnine
bez pismene suglasnosti Povjerioca

495953.12

. |Pr.6.3.2007 god. 051-0-Dn-07-000220

Na temelju Rjedenja ovog suda o kreditu Travnik od 6.3.2007 god. 051-0-1pz-07-000054, uknjiZzuje se
zaloZno pravo na nekretninama u A pod Il na k..193/1 vlasnistvo za glavni dug u iznosu od
1434.598, 10EUR-a Sto u protuvrijednosti iznosi 850.000,00 KM uz godi$nju kamatu EURIBOR+3,8% za
period od 60 mjeseci | ostale troskove iz ugovora-rie§enja u korist

1 zatim:

2.zabilieZuje se zabrana otudenja i daljnjeg opterecenja navedene nekretnine bez pismene saglasnosti

[vjerovnika.

850000

Slika 84. Upisano pravo koristenja i hipotekarno pravo u C listu zemljisnoknjiznog

uloska — elektronska forma

100 L




5. Postupak upisa u zemljisSnu knjigu

5.2. Sadrzaj i provodenje upisa

Prava u zemljisnoj knjizi se sticu, gube i ogranicavaju temeljem zakonskih
odredbi, a na osnovu validne pravne dokumentacije i to upisom u

zemljisnoknjizni uloZak.
Upis u zemljiSnoknjizni uloZak sadrzi:

- datum upisa,
- tekst upisa,
- ime zemljiSnoknjiznog referenta koji je donio rjesenje o upisu i izvrsio

upis.
Tekst upisa sadrzi:

- podatke o ispravama i dokumentima na osnovu kojih se dokazuje sadrzaj
stvarnog prava koje se upisuje u zemljiSnu knjigu,

- sadrZzaj upisanog stvarnog prava i podatke o nosiocu prava,

- podatke o redoslijedu provedenih upisa (u slucaju da je istog dana u

istom zemljiSnoknjiznom ulosku izvr$eno viSe upisa).

Upisi u zemljiSnoknjizni ulozak numerisu se po redoslijedu njihovog
provodenja. Upisi treba da budu jasni i bez skracenica, izuzimajuci skracenice
koje se uobicajeno koriste (npr. BiH). Upis predbiljezbe vrsi se tamo gdje treba

da se izvrsi konacni upis predbiljeZbenog prava.

© e e te w e e siem e semme) e am s me e et tmes tm i e e amem o mmimee yo tem e e s mer s m= mam s =+ s mmx t e s ey e slrem e s s yar e mm s e = semmes nem s e

Tip:Suvlasnistvo
ka Adresa: Bijeljina, Gojsovac br. 52

17. |Udic:5f972

Primljeno: 08.05.2023. Dn: 987/23

Provedeno: 15.05.2023.
Zemljisnoknjizni referent: /

Na osnovu Rjesenja o nasljedivanju notara i¢ iz Bijeljine, kao povjerenika Osnovnog suda u
Bijeljini broj UPP: 15/2023 (sudski broj: 80 0 O 148050 23 O) od 22.04.2023. godine uknjiZuje se pravo viasnistva

10 + memiam s — - B f-.

Slika 85. Tekst upisa prava suvlasnistva u zemljiSnoknjizni ulozak

110




5. Postupak upisa u zemljisnu knjigu

Suvlasnistvo se upisuje po udjelima odredenim s obzirom na cjelinu, izrazenim
razlomkom. Ukoliko isprave, na osnovu kojih se vrsi upis, ne pokazuju koji udio
u pravu pripada svakoj osobi, smatra se da pravo pripada osobama u jednakim
dijelovima. Ukoliko su izrazito mali dijelovi upisuje se neodreden dio (n/d
dijela).

Ukoliko je viSe zemljiSnoknjiznih tijela optereceno istim stvarnim pravom, u
svakom zemljiSnoknjiznom ulosku ¢e se naznaciti opterecena zemljisSnoknjizna
tijela. Isto vrijedi kada se sa pravom koje ve¢ postoji na jednom
zemljiSnoknjiznom tijelu naknadno optereti drugo zemljiSnoknjizno tijelo ili
kada se pri prijenosu jednog dijela zemljiSnoknjiznog tijela u drugi dio zemljisne

knjige sa njim prenosi i stvarno pravo koje ga opterecuje.
Upisi u analognu zemljisnu knjigu se provode na sljedeci nacin:

1. Upis se vrsi u svakom zemljiSnoknjiznom ulosku po redu brojeva
dnevnika upisujudi sadrzaj knjiznih prava, dan, mjesec i godinu te broj
pod kojim je zahtjev stigao u zemljiSnoknjizni ured (Broj Dn-a). Upisi
moraju biti Citljivi, razumljivi i pregledni i moraju u potpunosti
odgovarati RjeSenju o upisu.

2. Kad se upis provede, plomba se precrta olovkom.

3. Kod upisivanja prava u korist viSe osoba, njihova imena se upisuju jedno
ispod drugog.

4. Kod upisa suvlasnistva, udjeli izrazeni razlomkom upisuju se brojkama
na desnoj ivici strane, neposredno pred rubrikom primjedbe.

5. Kod upisa zajednickog vlasniStva upisuje se naznaka da se radi o
zajednickom vlasnistvu.

6. Kod upisivanja sluZnosti i realnih tereta mora se sadrzina i obim prava
$to je moguce odredenije navesti (npr. pravo prolaza pjeSice preko dijela
parcele sjevernom stranom u Sirini od 2 m ...).

7. Kod upisivanja zaloznog prava na zemljiSnoknjiznom tijelu, iznos duga
se upisuje slovima i brojkama.

8. Upisi se vrse tako da slijede jedan za drugim ne ostavljajuc¢i nikakav
prostor za dodatke.

.....

necitljivim.



5. Postupak upisa u zemljisSnu knjigu

10. Nakon Sto je upis izvrSen u zemljiSnoj knjizi, promjene u izvrsene
zemljiSnoj knjizi evidentiraju se i u pomocnim registrima (registru
vlasnika i registru parcela).

11. Datum izvrSenja upisa evidentira se u Dnevniku zemljiSnoknjiznih

predmeta.

Upisi u zemljiSnu knjigu koja se vodi u elektronskoj formi su znatno brzi i
jednostavniji, a zemljiSnoknjizna administracija postaje ekspeditivnija.
Nekretnina koja je predmet zahtjeva je automatski plombirana registrovanjem
zahtjeva. Plomba ostaje aktivna sve do zatvaranja predmetnog dnevnika,
odnosno do zavrSetka upisa. Pomoc¢ni registri elektronski vodene zemljisSne
knjige su sastavni dio zajednicke baze podataka zemljiSne knjige. Ovim je
omoguceno da se provedene promjene registruju u kompletnom elektronskom

operatu zemljisne knjige odnosno u bazi zemljisSnoknjiznih podataka.

5.3. Uslovi za izvrSenje upisa u zemljisnu knjigu

Za postupanje po zahtjevu za upis prava u zemljiSnu knjigu, moraju biti

ispunjeni i potrebni i dovoljni uslovi. Ti uslovi su:

- postojanje pravnovaljane isprave,
- postojanje pravnog osnova za upis,
- traZenje upisa od nadleznog suda (zemljiSnoknjiznog ureda),

- traZenje upisa od strane ovlastenih lica.

5.3.1. Postojanje pravnovaljane isprave

Za izvrSenje upisa u zemljiSnu knjigu potrebno je podnijeti zahtjev u pisarnicu
(protokol) nadleznog suda i uz zahtjev priloziti isprave iz kojih ¢e biti vidljivo
¢injeni¢no stanje za realizaciju upisa odnosno provodenje promjene u operatu
zemljisne knjige. Zahtjev se podnosi u pismenoj formi. Svaka isprava priloZena
u svrhu traZenja upisa treba da potvrdi postojanje izvjesne pravne cinjenice ili

neki pravni odnos te mora biti u potpunosti vjerodostojna.



5. Postupak upisa u zemljisnu knjigu

Isprave mogu biti:

- javnei

- privatne.

Javna isprava je ona koju je u propisanom obliku izdao drzavni organ ili
ustanova iz djelokruga svoje nadleznosti. Tu spadaju pravosnazne odluke
sudova, notara, organa uprave i drugih nadleZznih organa (RjeSenje o

nasljedivanju, RjeSenje o dodjeli zemljista, RjeSenje o arondaciji, itd.).

Privatna isprava je svaka ona isprava koju je sacinio notar na osnovu izjava
stranaka. Nakon $§to je privatna isprava potpisana od strane stranaka i notara
(potpisi stranaka ovjereni od strane notara), te ovjerena pecatom notara, kao

dokazno sredstvo izjednacava se sa javnom ispravom.

Isprave se uz zahtjev prilazu u originalu. Medutim, ukoliko to nije moguce,
prilaZe se notarski ovjeren prijepis. Isprave moraju sadrzavati valjan pravni
osnov, kao i potpuno odredene i oznacene nekretnine koje su predmet upisa,
kada se radi o sticanju stvarnih prava. One ne smiju imati nikakvih vidljivih
vanjskih nedostataka. Zapravo, za upis je potrebna odredenost objekata, kao i
subjekata zakljucenog pravnog posla iz razloga da bi se iskljucila svaka kasnija
sumnja. Isprava mora biti sastavljena na jednom od sluzbenih jezika u Bosni i
Hercegovini i napisana jednim od sluZbenih pisama u Bosni i Hercegovini. Ako
se isprava sastoji iz viSe listova mora biti proSivena jamstvenim koncem i
ovjerena pecatom notara. Upisi u zemljiSnu knjigu mogu se vrsiti na i osnovu
isprava sastavljenih na temelju punomoc¢i kao i isprava sastavljenih u
inostranstvu, ali te isprave moraju u cijelosti odgovarati uslovima propisanim

zakonima Bosne i Hercegovine.

5.3.2. Postojanje pravnog osnova za upis

Pravnim osnovom upisa se naziva onaj motiv na temelju kojeg se mijenja,
ogranicava ili ukida neko pravo. Svako sticanje, promjena ili ukidanje prava
nastaje na osnovu izrazene volje stranaka da Zele izvr$iti neki pravni posao. To
izrazavanje volje moze biti medu zivim (Ugovor o kupoprodaji, Ugovor o

darovanju, Poravnanje u vanparni¢nom postupku...) ili u slucaju smrti (Ugovor



5. Postupak upisa u zemljisSnu knjigu

o dozivotnom izdrzavanju). Medutim, ima dosta slucajeva u kojima izmedu
stranaka nema izrazene sukladne volje u nekom pravnom poslu zbog spora. U
takvim slucajevima nadleZni organ svojom odlukom supstituira taj naslov (Sud

donosi presudu).

Pravni osnov ne treba isticati kod javnih isprava koje su izdali nadlezni organi,
jer u tim slucajevima osnov sticanja, promjene, ogranicenja ili ukidanja prava nije
vezan za volju stranke, nego je postignut op¢i interes u samoj odluci tog organa

koji je zasnovan na zakonu (RjeSenje o eksproprijaciji).

5.3.3. Trazenje upisa od nadleznog suda (zemljiSnoknjiznog ureda)

Kako je vec receno zemljisSne knjige se vode po teritorijalnom principu i to za
svaku katastarsku opc¢inu. Na podrudju teritorijalne nadleznosti jednog
zemljiSnoknjiznog ureda nalazi se viSe katastarskih op¢ina. Prema tome, samo je
sud na ¢ijem se podrudju nalaze nekretnine, odnosno gdje se nalazi zemljiSna
knjiga, nadlezan da vrsi upis pravnih ¢injenica koje uzrokuju sticanje, promjenu,

ogranicenje ili ukidanje prava u vezi sa doticnom nekretninom.

5.3.4. Trazenje upisa od strane ovlastenih lica

Svaki upis u zemljisnoj knjizi uglavnom se vrsi na zahtjev pravnih i fizickih lica
odnosno stranaka.
Upis moze da zatrazi samo ovlasteno lice odnosno stranka. Ovlasteno, odnosno

legitimisano, je svako pravno i poslovno sposobno lice, ako tim upisom stice

pravo nad odredenom nekretninom.

To se obicno naziva aktivnom legitimacijom. Isto tako, u ispravi se mora
naznaciti protiv koga se trazi upis. Upis se moze zatraziti samo protiv vec

upisane stranke, odnosno protiv stranke koja ima pasivnu legitimaciju.

Osim stranke, upis moZze zatraziti i punomocnik sa validnom punomodi.



5. Postupak upisa u zemljisnu knjigu

5.4. Svrstavanje upisa

Shodno nacelu prvenstva, isprava koja prva bude predata na provodenje u
zemljiSnoknjizni ured, prva se i provodi. Kada se isprava prihvati i upise u
Dnevnik zemljiSnoknjiZznih predmeta u kolonu tekudi broj, pored katastarske
Cestice, upisuje se grafitnom olovkom broj dnevnika odnosno redni broj u spisku
promjena zemljisSne knjige. Ovim je katastarska cestica "plombirana", sto znaci
da postoji zahtjev vezan za nju ukoliko se zemljiSna knjiga odrzava u analognoj
formi. Ako se odrzava u elektronskoj formi, u bazi zemljiSnoknjiznih podataka
se pored katastarske Cestice, nakon upisa zahtjeva u Dnevnik zemljiSnoknjiznih

predmeta, pojavljuje oznaka * (zvjezdica).

5.4.1. Prvenstvenired

Upisom u zemljiSnu knjigu, zemljiSnoknjizna prava ne samo da se sticu, prenose,
ogranicavaju ili ukidaju, nego se i medusobno svrstavaju. Jedan od vaznih
zadataka zemljiSnih knjiga je da izmedu raznih zemljiSnoknjiznih prava ne dode
do kolizije. To se, izmedu ostalog, postize dosljednim i striktnim provodenjem
nacela prvenstva. Prema tome, prvenstveni red upisa u zemljiSnoj knjizi
odreduje se prema vremenu u kojem je molba stigla zemljiSnoknjiznom uredu
nadleznog suda. To znaci da se prvo upisuje ono pravo ¢iji je upis prije zatrazen.
Zbog toga upisi u zemljisnu knjigu dobivaju poseban red, koji se odreduje prema
vremenu u kojem je podnesak stigao zemljiSnoknjiznom uredu. Treba imati u
vidu da za to vrijeme nije presudno kada je podnesak predat posti ili nekom
drugom sudu, vec¢ kada je predat nadleznom zemljiSnoknjiZznom uredu u kome
se nalazi doti¢ni zemljiSnoknjizni ulozak cije zemljiSnoknjiZno tijelo je predmet
upisa. Zbog navedenog se svi zahtjevi i molbe pristigle zemljiSnoknjiznom
uredu, odmah po prijemu moraju svrstati prema datum prispijeca, a po potrebi

prema satu, pa ¢ak i minuti prijema.



5. Postupak upisa u zemljisSnu knjigu

5.4.2. Ustupanje prvenstvenog reda

Ustupanje prvenstvenog reda vrsi se uknjizbom ili predbiljeZbom, Sto ovisi o
tome da li su upisana zemljiSnoknjizno knjizna prava steena definitivno

uknjizbom ili uslovno predbiljezbom.

S obzirom na to da u zemljiSnoj knjizi moze da bude upisano vise
zemljiSnoknjiznih prava, koja su (obavezno) medusobno poredana po prioritetu,
to se utvrdeni red ne moZe remetiti bez saglasnosti doti¢nih ovlastenika. Po
pravilu, taj se red moZe mijenjati sporazumom zemljiSnoknjiZznih ovlastenika. To
se naziva ustupanjem prvenstvenog reda. Zapravo, ustupati, odnosno mijenjati
se mogu u cijelosti samo prava upisana u zemljiSnoknjiznom ulosku zemljisne

knjige jedno iza drugog.



6. PROMJENE U ZEMLJISNOJ KNJIZI

Sastav zemljiSnoknjiznog tijela mijenja se zemljiSnoknjiZznom diobom, otpisom i
pripisom, Sto predstavlja promjene u zemljisSnoj knjizi. ZemljiSnoknjizne diobe
predstavljaju geodetske poslove nad nekretninama — katastarskim cesticama. 1z
zemljiSnoknjiznog uloska se moze vrsiti otpis (izdvajanje) jedne katastarske
Cestice ili viSe njih ili pripis (dodavanje) jedne katastarske cestice ili vise njih. Ta
katastarska cestica ili viSe njih nakon otpisa moze da <¢ini poseban
zemljiSnoknjizni ulozak ili, kako je ve¢ naglaseno, da se pripoji drugom
zemljiSnoknjiznom tijelu u drugom zemljiSnoknjiznom ulosku, Sto se naziva
zemljisSnoknjiznim pripisom. Vazno je istac¢i da zemljisSnoknjizni otpisi smanjuju,

a zemljiSnoknjiZni pripisi povecavaju zemljiSnoknjizno tijelo.

Bitno je naglasiti da se promjene u zemljisSnoj knjizi provode u zemljiSnoknjiznim

uloscima, registru vlasnika i registru katastarskih cestica.

6.1. Zemljisnoknjizni otpisi

Prilikom otpisa dijela ili cijelog zemljisSnog tijela uspostavlja se novi
zemljiSnoknjizni ulozak, ukoliko pripis nije izvrSen u neki ve¢ postojeci
zemljisnoknjizni uloZak. Kod pripisa se u zemljiSnoknjiZnim uloscima upucuje
na broj dosadasnjeg zemljiSnoknjiznog uloska kao i na redni broj spiska
promjena pod kojim je arhivirana dokumentacija na osnovu koje je izvrSen

zemljiSnoknjizni otpis.

Ukoliko je jedna parcela predmet otpisa (npr. evidentiranje kupoprodaje
katastarske Cestice putem promjene jednog suvlasnika) iz zemljiSnoknjiznog
uloska u kome je viSe suvlasnika, otvara se novi zemljiSnoknjizni uloZak sa
zemljiSnoknjiznim tijelom koje ¢ini predmetna katastarska cestica. U A list
nazvan , Upisi” upisuje se uputa na zemljiSnoknjizni uloZak otpisa katastarske
Cestice. U B list se upisuju svi suvlasnici iz zemljisSnoknjiznog uloska iz kojeg je
izvrSen otpis, izuzev suvlasnika koji je prodao svoj suvlasnicki dio. Umjesto
njega se sa njegovim suvlasnickim dijelom upisuje kupac katastarske cestice —

suvlasnickog dijela. Ova promjena podrazumijeva automatsko korigovanje
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abecednog imenika tako Sto se svim upisanim dodaje po novi broj

zemljiSnoknjiznog uloska u kome imaju pravo suvlasnistva.
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6. Promjene u zemljiSnoj knjizi

6.2. Zemljisnoknjizni pripisi

Zemljisno knjizni otpisi i pripisi su uzrocno posljedi¢no povezani. Zapravo
posljedica svakog otpisa je pripis. Prilikom otpisa uspostavlja se novi
zemljiSnoknjizni ulozak, ukoliko pripis nije izvrSen u neki ve¢ postojeci
zemljisSnoknjizni uloZak. Kod pripisa se u zemljiSnoknjiZnim uloscima upucuje
na broj dosadasnjeg zemljiSnoknjiZznog uloska odnosno broj uloska iz kojeg je
izvrSen otpis. Ukoliko se pripis vrsi u novi zemljiSnoknjizni uloZak, isti je
potrebno prvo formirati tj. dodijeliti prvi slobodni broj zemljiSnoknjiZznog uloska
u doti¢noj katastarskoj opéini slobodnom prostoru u svesci zemljiSnoknjiznih

ulozaka rezervisanom za jedan zemljiSnoknjizni ulozak.

6.3. Zemljisnoknjizne diobe

Geodetska obrada zemljiSnoknjiznog tijela podrazumijeva: cijepanje katastarskih
Cestica, spajanje katastarskih cestica, promjenu oblika i povrSine katastarskih
Cestica, uplanjenje objekata, brisanje objekata, promjenu oblika i povrSine
katastarskih cCestica, promjena naziva katastarskih cestica. Pod pojmom
zemljiSnoknjizne diobe moze se smatrati i usaglasavanje starog i novog premjera
kojim se podaci starog premjera usaglasavaju prema podacima novog premjera.
Sve ove promjene se vrSe putem prijavnog A lista Ciji je obavezni prilog kopija
katastarskog plana koja sadrZi sve oznacdene katastarske cestice koje su pretrpjele
promjenu sa upisanim brojevima katastarskih cestica odnosno katastarskih

parcela sa pripadnim nazivima katastarskih op¢ina po starom i novom premjeru.

6.3.1. Cijepanje katastarskih cestica

Cijepanje katastarskih cestica se vrs$i putem prijavnog A lista. Sastavni dio

prijavnog A lista je kopija katastarskog plana.

Prijavni A list se, kao isprava na osnovu koje se vrse promjene, upisuje u Dnevnik
zemljiSnoknjiznih predmeta i istom se dodjeljuje Dn broj u obliku: redni broj iz
dnevnika zemljiSnoknjiznih predmeta / kalendarska godina za koju se vodi
dnevnik. Nakon upisivanja u dnevnik zemljiSnoknjiznih predmeta, donosi se

rjeSenje kojim se dozvoljava provodenje prijavnog A lista kroz operat Zemljisne
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knjige. Upisivanjem prijavnog A lista u dnevnik zemljiSnoknjiznih predmeta
odnosno dodjeljivanjem predmetnom prijavnhom listu Dn broja, predmetna
parcela ili viSe njih se "plombiraju” zvjezdicom u okviru softverske aplikacije
(kod zemljisne knjige u analognoj formi se grafithom olovkom pored broja
katastarske cestice u kolonu Tekucdi broj upise Dn broj). Nakon ovoga se pristupa
provodenju promjena prema prijavnom A listu. Pored katastarske cestice koja je
pretrpjela promjenu, upisuje se redni broj spiska promjena shodno numeraciji A

lista u dnevniku zemljiSnoknjiznih predmeta.

Obzirom da postoje znacajne razlike u izvodenju starog i novog premjera,

neminovno je da postoje razlike i u rezultatima premjera.

Tabela 1. Neke od razlika starog i novog premjera

Razlika Stari premjer Novi premjer
Naziv projekcije | Gauss-Kriigerova Poliedarska
Pocetni meridijan | Grinvicki Pariski

Metoda snimanja | Graficka  (koriStenje | Aerofotogrametrijska, polarna i

geodetskog stola) ortogonalna
Razmjere 1:6250, 1:3125, 1:1562,5 | 1:5000, 1:2500, 1:1000 i 1:500
planova 11:781,25
Period snimanja | 1880-1884 1951 - sada

Uzevsi u obzir razlike starog i novog premjera, prilikom sastavljanja prijavnih A
listova odnosno prilikom usaglasavanja starog i novog premjera tj. pri cijepanju
Cestica pojavljuju se razlike. Razlike izmedu podataka starog i novog premjera
se pojavljuju u nazivu cestice, kulturi cestice i povrsSini cestice. Naravno,

neminovne su razlike i u polozaju i obliku cestica / parcela.

Izradom A lista se vrsi u potpunosti geodetsko usaglasavanje podataka starog i
novog premjera, odnosno podaci starog premjera se u tehnickom smislu
usaglasavaju sa podacima novog premjera. Ovaj postupak u praksi znaci da se

za Cesticu u preuzimaju svi geodetski tehnicki podaci iz katastarskog operata uz
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zadrzavanje ,starog” broja cestice. Vazno je istaéi da se postupkom
harmonizacije ¢esticama starog premjera dodjeljuju brojevi iz operata novog
premjera tako da se govori o potpunom preuzimanju geodetskih tehnickih
podataka iz katastarskog operata i zamjeni postoje¢ih tehnickih

zemljisSnoknjiznih podataka.

Tokom izrade prijavnog A lista, ukoliko se usaglasavanje vrsi na osnovu
izvornih podataka starog premjera, neminovna je pojava razlike u povr§inama
starog i novog stanja odnosno starog i novog premjera jer staro stanje prijavnog
lista predstavlja podatke starog premjera, a novo stanje podatke novog premjera.
Ukoliko je razlika u povrSinama manja od 20 % (za detalje prikazane na
planovima starog premjera u razmjerama 1:3125 i 1:6250) odnosno manja od 10
% (za detalje prikazane na planovima starog premjera u razmjerama 1:1562,5 i
1:781,25), razlika se zanemaruje, a Cesticama se dodjeljuju povrsine dobivene

novim premjerom (ili odrzavanjem novog premjera).

Ukoliko se u prijavnom listu ukupne povrsine parcela po starom i novom
premjeru medusobno razlikuju vise od 20 % (za detalje prikazane na planovima
starog premjera u razmjerama 1:3125 i 1:6250) odnosno vise od 10 % (za detalje
prikazane na planovima starog premjera u razmjerama 1:1562,5 i 1:781,25)
potrebno je u prijavhom listu obrazloziti razlike u povrSinama. U svrhu

obrazloZenja neophodno je ponovo odrediti povrsinu cestica na planu starog

premjera.
—— — _ —
‘ovriina
na hatastru

Primjedbe
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Slika 88. Dn upisan pored katastarskih cestica koje su provodenjem prijavnog A lista
pretrpjele promjenu — analogna forma
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Povrsina

ha| a | m*

Primjedba

0000 | 00 21 |Broj.051-0-Dn-14-000 351
1

pooo| o1 23 |DN:051-0-DN-14-000 352
E

D000 | 92 62 |DM:051-0-DN-14-001 858
2

DooO | 01 77 |Dn:133872016

7l

pooo| 03 10 |Dn:-387H9

0

Slika 89. Dn upisan pored katastarskih Cestica koje su provodenjem prijavnog A lista
pretrpjele promjenu — elektronska forma

U starijim analognim zemljiSnoknjiznim uloScima, pored katastarske cestice koje

je pretrpjela promjenu upisana je oznaka G.
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Slika 90. Oznaka G upisana pored katastarskih Cestica koje su provodenjem prijavnog A
lista pretrpjele promjenu — analogna forma

A list na osnovu kojeg je izvrseno cijepanje katastarskih cestica u ranijem periodu

arhiviran je pod G brojem kao dokument trajne vrijednosti.

A list na osnovu kojeg je uradeno cijepanje parcela arhivira se pod Dn brojem

kao dokument trajne vrijednosti.

Ova promjena evidentira se na odgovarajuc¢i nacin i u registru katastarskih

Cestica.
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Slika 91. Oznake G, Dn i upute na upise u All list upisane pored katastarskih Cestica
koje su pretrpjele promjenu — analogna forma
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6.3.2. Spajanje katastarskih cestica

U zemljiSnoj knjizi se u posjedovnici mogu vrsiti sljede¢e promjene: spajanje
katastarskih cestica, promjena oblika katastarskih cestica i promjena povrsine
katastarskih cestica. Ove promjene se provode prijavnim A listom sa kopijom
katastarskog plana. Da bi bilo moguce izraditi prijavni list, moraju biti ispunjeni

uslovi:

- katastarske cestice moraju biti u istom zemljiSnoknjiznom ulosku (sa
istim suvlasnicima i istim suvlasnickim dijelovima i bez tereta),
- katastarske Cestice moraju na terenu ¢initi jednu cjelinu i

- katastarske Cestice moraju biti iste kulture i klase.

Ukoliko se vrSi spajanje katastarskih cestica (npr. tokom vodenja
eksproprijacionog postupka), pojedine katastarske cestice se poniStavaju i
spajaju se sa drugim katastarskim cesticama. Brojevi katastarskih ¢estica koji su
ponisteni ne mogu se ponovo koristiti. Prijavni A list sa kopijom katastarskog
plana na osnovu kojeg je izvrSeno spajanje Cestica ili promjena oblika i povrsine
katastarskih cestica se pod Dn brojem ¢uva u arhivi zemljiSnoknjiznog ureda kao

dokument trajne vrijednosti.

Ove promjene se provode i u registru katastarskih ¢estica na odgovarajudi nacin.

6.3.3. Uplanjenje objekta

Uplanjenje objekta podrazumijeva evidentiranje objekta u zemljiSnoj knjizi za
koji postoji gradevinska dokumentacija (RjeSenje o odobrenju za upotrebu
izgradenog objekta). Nakon sastavljanja prijavnog A lista sa kopijom
katastarskog plana, isti se dostavlja zemljiSnoknjiznom uredu na provodenje
kroz operat zemljiSne knjige. Prijavni A list se upisuje u Dnevnik
zemljiSnoknjiznih predmeta i istom se dodjeljuje Dn broj. Nakon upisivanja u
dnevnik zemljiSnoknjiznih predmeta, donosi se rjeSenje kojim se dozvoljava
provodenje prijavnog A lista kroz operat zemljiSne knjige. Upisivanjem
prijavnog A lista u dnevnik zemljiSnoknjiznih predmeta odnosno dodjeljivanjem
predmetnom prijavnom listu Dn broja, predmetna parcela se "plombira"

zvjezdicom u okviru softverske aplikacije (kod zemljisne knjige u analognoj
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formi se grafitnom olovkom pored broja katastarske cestice u kolonu Tekuci broj

upiSe Dn broj).

Ovisno od pravnog statusa katastarske cestice na kojoj je izgraden objekat
postoje i dvije pravne situacije situacije od kojih ovisi dalji tok provodenja
promjene: investitor je vlasnik katastarske cestice i investitor je korisnik

katastarske Cestice.

Ukoliko je investitor vlasnik katastarske cestice, provodenjem prijavnog A lista
uz prilaganje RjeSenja o odobrenju za upotrebu izgradenog objekta, evidentira
se postojanje objekta u A listu zemljiSne knjige. Pored parcele se u koloni
napomena upisuje Dn broj pod kojim je arhiviran prijavni A list na osnovu kojeg

je izvrSeno uplanjenje objekta.

Ukoliko je investitor korisnik katastarske cestice, provodenjem prijavnog A lista,
evidentira se postojanje objekta u A listu zemljiSne knjige. Medutim, ovim
postupak uplanjenja nije zavrsen. Pored parcele se u koloni napomena upisuje
Dn broj pod kojim je arhiviran prijavni A list na osnovu kojeg je izvrSeno
evidentiranje objekta. Za kompletan postupak uplanjenja objekta neophodno je
zemljiSnoknjiznom uredu dostaviti pravosnazno RjeSenje o odobrenju za
upotrebu izgradenog objekta. RjeSenje o odobrenju za upotrebu izgradenog
objekta upisuje se u dnevnik zemljiSnoknjiznih predmeta. Nakon upisivanja u
dnevnik zemljisSnoknjiznih predmeta, vrsi se provodenje RjeSenja o odobrenju za
upotrebu izgradenog objekta i donosi se RjesSenje kojim se dozvoljava provodenje
RjeSenja o odobrenju za upotrebu izgradenog objekta kroz operat ZemljiSne
knjige. Dodjeljivanje Dn broja i donoSenje RjeSenja o provodenju RjeSenja o
odobrenju za upotrebu izgradenog objekta se vrsi u okviru softverske aplikacije
za odrzavanje baze zemljiSnoknjiznih podataka. U koloni napomena se upisuje
uputa za redni broj upisa u A 1 listu, a u A listu se formira novo zemljiSnoknjizno
tijelo (uplanjeni objekat). U B listu se na osnovu RjeSenja o odobrenju za upotrebu
izgradenog objekta i prijavnog A lista, kao vlasnik objekta (u A pod II, drugo
zemljiSnoknjizno tijelo u popisnom listu) upisuje investitor objekta odnosno

korisnik katastarske Cestice.
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Slika 92. Provedeno uplanjenje objekta u A listu zemljiSnoknjiznog uloska — analogna
forma
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Slika 93. Provedeno uplanjenje objekta u B listu zemljiSnoknjiznog uloska — analogna
forma
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A

Popisni list
Rbr | Broj zemljista OZNAKA NEKRETNINA Povrsina Primjedba
(parcele) ha a m*

1. 1931 | " Bara " zemljiste k.p.161/1 1l Poslovni objekt bez zemljista na k.&.193/1; — 21 | 17 |Vidi A2 upis 1, Dn
kuéa i zgrada — 21 17 848/06

2. 194/73 " Bare " gradiliste k.p.157/2; = 50 | 83 |Vidi A2 upis 1, Dn
Gradiliste — 50 83 848/06

3. 194/74 | "Bara" gradiliste k.p. 156/2; — 13 | 49 |Vidi A2 upis 1
Gradiliste s 13 49

Slika 94. Provedeno uplanjenje objekta u A listu zemljiSnoknjiznog uloska — elektronska
forma

A2

Drugi dio - upisi

Rbir UPISI Primjadba

Preuzeto dana 33.09.2006.9.2 2k.u.219 k.o, &le

2, |Pr 25 102006 gad. bs.051-0-On-DE-000843

Ma termalju pra

madnog rjedenias Opéine Nowvi Travaik od 10.3.2006 god. b 03-23-5-2043/08 o upaltrebi egradancsg

chiekta, prijavrog lista ke 03-30-1928/06 od 27.5.2 ad. upisans j& u A lislu kao semijifna knjidno tielo || poslovn

|objekt na k£ 15311

Slika 95. Upis u A listu nakon izvrSenog uplanjenja objekta

Ukoliko je na terenu doslo do rusenja objekta koji je evidentiran u operatu, za
evidentiranje ,ruSenja” objekta tj. njegovog brisanja iz operata zemljisne knjige
neophodno je sastaviti prijavni A list i isti dostaviti na provodenje

zemljiSnoknjiznom uredu.

6.3.4. Promjena naziva katastarske cestice i promjena kulture katastarske
cestice

Promjene naziva katastarske cestice i promjena kulture odnosno naéina
koristenja katastarske cestice se vrSe prijavnim A listom. Nakon sastavljanja
prijavnog A lista sa kopijom katastarskog plana, isti se dostavlja
zemljisSnoknjiznom uredu na provodenje. A list se upisuje u Dnevnik

zemljiSnoknjiznih predmeta i istom se dodjeljuje Dn broj. Nakon upisivanja u
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dnevnik zemljisnoknjiznih predmeta, vrsi se plombiranje Cestice. Nakon ovoga
se vrsi donosenje rjeSenja kojim se dozvoljava provodenje prijavnog A lista kroz
operat Zemljisne knjige. Nakon pomenutih priprema, pristupa se provodenju
promjena prema prijavnom A listu. Prijavni A list se arhivira pod Dn brojem kao

dokument trajne vrijednosti.
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Zakonom o premjeru i katastru zemljiSta Socijalisticke Republike Bosne i
Hercegovine (kao i zakonima iz ranijeg perioda), u katastarskom operatu je
predvideno evidentiranje posjednistva nad tlocrtnom temeljnom povrsinom
zgrade (ili dijela zgrade izdvojenog kao zasebna parcela shodno podjeli zgrade
u vertikalnom smislu). Zakonom o zemljisSnim knjigama je i u zemljisnoj knjizi
bilo predvideno evidentiranje vlasnistva nad tlocrtnom temeljnom povrsinom
zgrade. Razvoj gradova je uzrokovao izgradnju viSespratnih poslovnih,
stambenih i stambeno-poslovnih zgrada namijenjenih kolektivnom stanovanju
koje su bile podijeljene na vise etaZnih jedinica u okviru jedne etaZze. Ovakvim
na¢inom gradnje je svaka viSespratna zgrada ,horizontalno” podijeljena na
etaZe, a svaka etaZa je ,vertikalno” podijeljena na etazne jedinice tj. posebne
dijelove objekta. Poseban dio objekta kao iskazna jedinica moZe biti stan,
poslovni prostor, potom to mogu biti zasebne pomocne prostorije i zajednicki
dijelovi zgrade ili druge samostalne cjeline. Uzevsi u obzir prethodno,
neophodno je bilo omoguciti svakom vlasniku etazne jedinice pravnu sigurnost,
odnosno mogucnost evidentiranja njegove nekretnine u evidencijama

nekretnina.

U Socijalistickoj Republici Bosni i Hercegovini je 1977. godine donesen ,, Zakon o
svojini nad dijelovima zgrada” kojim je uredena oblast evidentiranja etaznih
jedinica kao posebnih dijelova zgrade. Posebni dijelovi zgrada mogu biti u
vlasni$tvu fizickih i pravnih lica kao i u drzavnom vlasnistvu sto se evidentira u

zemljiSnoknjiznom uredu nadleZnog suda.

Na zajednickim dijelovima zgrade, koji sluZe zgradi kao cjelini (tavan, fasada,
stepenice, hodnici, liftovi, elektricna, kanalizaciona, vodovodna, telefonska

mreza, itd.), svi etazni vlasnici imaju zajednicko pravo koristenja.

Ako je zgrada u etaZznom vlasnistvu izgradena na zemljiStu u drZavnom
vlasniStvu, svaki etazni vlasnik te zgrade ima pravo koristenja gradevinske
parcele na kojoj je zgrada izgradena u skladu sa namjenom zemljiSta i posebnim

dijelovima zgrade.
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Ako je zgrada u etaznom vlasniStvu izgradena na zemljistu u vlasnistvu gradana
tj. etaznih vlasnika, svaki etazni vlasnik ima vlasniStvo idealnog dijela i
gradevinske parcele. Upravo zbog ovoga je bilo potrebno da svaka gradevinska
parcela na kojoj je izgradena zgrada u operatu zemljisne knjige, (a naravno prvo
u katastarskom operatu) bude smatrana, a potom i numerisana kao zasebna

parcela odnosno cestica.

Kako bi sistem evidentiranja etaznih jedinica bio efikasniji i ué¢inkovitiji, 1984.
godine je donesen Zakon o premjeru i katastru nekretnina. Ovim zakonom je
pored jedinstvene evidencije o nekretninama (objedinjena i u potpunosti
usaglasena katastarska i zemljiSnoknjiZzna evidencija) predvideno i evidentiranje
posebnih dijelova svih objekata izgradenih na terenu. Evidencija je bila u

nadleZnosti organa uprave.

7.1. Uknjizba etaZznog vlasnistva

EtaZzno vlasniStvo se uspostavlja odlukom vlasnika nekretnine (izjava vlasnika
izgradene zgrade) ili sporazumom suvlasnika nekretnine (ugovor o diobi
suvlasnika zgrade koji su ujedno i vlasnici posebnih dijelova zgrade). Etazno
vlasnis$tvo se sti¢e i evidentira upisom u (,E”) zemljisSnu knjigu kao pravo

povezano sa odredenim suvlasnickim dijelom nad zgradom.

Za uknjizbu prava etaznog vlasnistva potrebno je zemljiSnoknjiznom uredu
nadleznog suda dostaviti izjavu o diobi ili ugovor o diobi, te plan posebnih
dijelova zgrade (etazni elaborat) koji se Zele evidentirati u etaznom knjizi.
Suvlasnici nekretnine mogu se sporazumjeti da svoje idealne dijelove pretvore u
etazno vlasnistvo, tako Sto ¢e svaki suvlasnik imati vlasnistvo na stanu,
poslovnom prostoru ili samostalnoj prostoriji (garazi) povezano sa suvlasnickim
dijelom u nekretnini. Vlasnik nekretnine moZe izjavom o diobi podijeliti svoje
pravo vlasniStva na suvlasnicke dijelove i sa svakim od tih dijelova povezati
pravo vlasniStva na posebnom dijelu zgrade/nekretnine. Nakon prethodno
pomenutih radnji, sve etazne jedinice zgrade se evidentiraju u etaznoj (,,E”)

knjizi.
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Vlasnik nekretnine moze u toku gradnje raspolagati posebnim dijelovima
zgrade. Sticalac takvog posebnog dijela zgrade se smatra privremenim etaznim
vlasnikom. U korist privremenog etaznog vlasnika ¢e se radi osiguranja
njegovog zahtjeva za upis vlasnistva u zemljiSnu knjigu u teretnom listu
nekretnine na kojoj se gradi upisati predbiljezba bududeg vlasniStva na

odredenom stanu, poslovnoj prostoriji ili samostalnoj prostoriji.

Etazno vlasnistvo se sti¢e i prestaje pod opéim uslovima sticanja i prestanka
vlasni$tva. Za uknjizbu vlasniStva na posebnim dijelovima zgrade nakon
izgradnje zgrade, potrebno je nadleznom zemljiSnoknjiZznom uredu podnijeti
zahtjev i kao obavezni prilog priloziti plan posebnih dijelova zgrade - etazni
elaborat. Vlasnik posebnog dijela zgrade moze zahtijevati uknjizbu vlasnistva

nad tim dijelom za koji ima validnu dokumentaciju

U , E” knjigu se upisuje korisna povrsina etazne jedinice, a to je ukupna podna
povrsina stana ili druge samostalne prostorije, umanjena za Sirinu zidova koji je
prekidaju. Etazno vlasnistvo upisuje se u posebnu zemljisSnu knjigu koja nosi
oznaku ETAZNO VLASNISTVO (,E“).

Katastarska cestica i uplanjena zgrada na njoj u kojoj se uspostavlja etazno
vlasni$tvo otpisuje se iz zemljiSnoknjiznog uloska opsSte zemljiSne knjige u
zemljiSnoknjizni ulozak ,E” zemljiSne knjige. Potpuno uplanjen objekat
podrazumijeva proveden prijavni A list (i RjeSenje o odobrenju za upotrebu

izgradenog objekta) kroz operat zemljiSne knjige.

Podjela na katastarske opcine je postojeca podjela u zemljiSnoknjiznom uredu i
kao takva se koristi za ,,E” knjigu. Za svaku katastarsku cesticu sa zgradom u
etaznom vlasni$tvu koja je na njoj podignuta, osnovat ¢e se posebni
zemljiSnoknjizni ulozak u ,, E” knjizi. Katastarska Cestica sa zgradom u etaznom
vlasni$tvu ¢ini posebno zemljiSnoknjizno tijelo. U zemljisnoj knjizi ,,E” za svaki
zemljiSnoknjizni ulozak postoji jedan popisni list, potreban broj vlasnickih

listova i jedan teretni list.

U popisni list ,E" knjige upisuje se katastarska cestica na kojoj je podignuta
zgrada u etaZnom vlasniStvu, sama zgrada i svi posebni dijelovi zgrade. Dio
zgrade na kome nije zasnovano etazno vlasnistvo, kao i posebni dijelovi zgrade

u etaznom vlasnistvu, ¢ine posebne dijelove istog zemljiSnoknjiznog tijela. U
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popisni list ,,E” knjige upisuje se i oznaka zbirke isprava u kojoj se nalazi plan
posebnih dijelova zgrade i ugovor o uzajamnim odnosima vlasnika posebnih

dijelova zgrade.

U ,E” knjizi za svaki zemljiSnoknjizni uloZak postoji onoliko vlasnickih listova
koliko zgrada ima posebnih dijelova u etaznom vlasnistvu, kao i jedan vlasnicki

list za dio zgrade na kome nije zasnovano etazno vlasnistvo.

U teretni list knjige , E” upisuju se, po potrebi, tereti koji opterecuju cijelo

zemljiSnoknjizno tijelo i njegove pojedine dijelove.

Tereti koji su upisani u zemljiSnoknjiznom ulosku prije zasnivanja etaznog
vlasni$tva, ostaju na snazi i poslije zasnivanja etaznog vlasnistva i prenose se u
teretni list knjige , E”. Ovi tereti mogu se na osnovu sporazuma izmedu
zainteresovanih lica prenijeti na pojedine dijelove zemljiSnoknjiZnog tijela knjige
,E”. Za ,,E” knjigu se osniva posebna zbirka isprava i vodi se poseban abecedni
imenik etaznih vlasnika. U zbirku isprava knjige ,,E” unosi se i plan posebnih
dijelova zgrade, kao i ugovor o uzajamnim odnosima vlasnika posebnih dijelova
zgrade. Nadalje, svaka promjena evidentirana u operatu ,E” knjige
podrazumijeva hronolosko arhiviranje dokumentacije (numerisane Dn-ovima)
na osnovu koje je izvrSena promjena. Promet etaznih jedinica je identi¢an
prometu ostalih nekretnina. Izuzetak u prometu etaznih jedinica predstavljaju
etazne jedinice u novoizgradenim objektima. U ovom slucaju se porez na promet
nekretnina ne placa, nego je placen porez na dodatnu vrijednost prilikom
kupovine etazne (stambene ili poslovne) jedinice. Izvadak iz ,,E” knjige se izdaje

na nacin i po postupku na koji se izdaje opsti zemljiSnoknjizni izvadak.
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7.1.1.

Etazni elaborat se jos naziva i plan posebnih dijelova zgrade ili elaborat
etaziranja. On mora biti izraden od strane ovlastenog pravnog ili fizickog lica i
ovjeren od strane nadleZne opcinske sluzbe za upravu. NadleZzna opcinska
sluzba ovjerom potvrduje da se odredeni stan, poslovni prostor ili samostalna

prostorija nalazi u odredenoj zgradi izgradenoj na odredenoj katastarskoj cestici

Etazni elaborat

i da je samostalna cjelina.

EtaZni elaborat se sastoji iz tri dijela:

— opdidio,
—  tehnicki dio i

— graficki dio.

Tabela 2. Korisne povrsine etaznih jedinica (dio etaZznog elaborata)

Korisne povrsine posebnih, sporednih i zajednickih dijelova stambeno
poslovnog objekta izgradenog na k.¢. 1164/23 K.o. Bistrica, Ulica IX krajiSke

brigade
Redni | Sprat | Vrsta etazne | Vlasnik(ci) Prostorija/ | PovrSina
broj jedinice etaZne namjena (m?2)
jedinice
1 Prizemlje | Poslovni N.N.1.sa 1/1 | Poslovni 36,70
prostor prostor
Galerija 21,70
Sanitarne 4,60
prostorije
Ukupna povrsina poslovnog prostora 63,00
2 Prvi Jednosoban | N.N.2.sa1/1 | Kuhinja sa | 9,56
stan broj 1 trpezarijom
Soba 15,12
Kupatilo 421
Hodnik 2,65
Ukupna povrsina jednosobnog stana broj 1 31,54

W

a1
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Tabela 3. Rekapitulacija korisnih povrsina i udjela po vlasnicima (dio etaznog
elaborata)

Rekapitulacija korisnih povrsina i udjela po vlasnicima

Redni Vlasnik Naziv Povrsina Ukupna | Suvlasn
broj posebnog posebno korisna icki dio
dijela zgrade | g dijela povrsina
zgrade posebnih
(m?) dijelova
zgrade (m?)
1 N.N.1. sa | Poslovni 63,00 200 63/200
1/1 prostor
2 N.N.2. sa | Jednosoban 31,54 31,54/2
1/1 stan broj 1 00

Opdi dio elaborata sadrzi katastarsku i zemljiSnoknjiznu dokumentaciju zgrade
koja je predmet etaziranja, kao i pravnu i gradevinsku dokumentaciju izgradene

zgrade.

Tehnicki opis sadrzi opis zgrade (vrstu i spratnost), polozaj zgrade (broj Cestice,
naziv katastarske opcine, podatke o vlasniku zgrade), lokaciju zgrade (naselje,
ulica, ku¢ni broj odnosno broj ulaza) i popis posebnih dijelova zgrade sa

prate¢im podacima.

Popis posebnih dijelova zgrade sadrzi korisnu povrsinu svakog posebnog dijela
zgrade - etazne jedinice. Pored ukupne povrsine etaZne jedinice, popis sadrzi i

povrsine za svaku pojedinu prostoriju etazne jedinice: hodnik, kuhinja, itd.

Graficki dio, koji se izraduje po spratovima/etazama i konturama posebnog
dijela objekta, predstavlja plan posebnih dijelova zgrade i sadrzi tlocrte svih
etaza zgrade na kojima su prikazane etazne jedinice kojima je etaza izdijeljena u

vertikalnom smislu.

Korisne povrsine etaznih jedinica i njihovih dijelova utvrduju su nakon premjera

i iskazuju se tabelarno.
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7.2. Knjiga poloZenih ugovora

Evidentiranje etaznih jedinica u ,E” knjizi zemljiSnoknjiznih ureda, zbog
tehnickih i pravnih barijera, nije uvijek moguce. Velika ekspanzija gradnje
objekata za kolektivno stanovanje te stambeno poslovnih objekata zahtijevala je
mnogo geodetsko-katastarskih poslova, koji u kratkom vremenskom periodu
nisu mogli biti realizovani. Obzirom da veliki broj zgrada nije evidentiran u
katastarskom operatu, ali ni u operatu zemljiSne knjige, veoma je tesko
uspostavljati ,E” knjigu. Masovan otkup stanova i poslovnih prostorija, potom
veliki broj transakcija stanova i poslovnih prostora zahtijevali su formiranje
evidencije u kojoj bi bili evidentirani svi stanovi i poslovni prostori kao i prava

nad njima.

Upravo je prethodno navedeno razlog formiranja nove evidencije nazvane
Knjiga Polozenih Ugovora (skraceno KPU). Knjiga polozenih ugovora je u
nadleZnosti zemljiSnoknjiZznih ureda nadleZnih opcinskih sudova i u nju se
upisuje  svaka nekretnina (etazna jedinica) koja je  predmet

otkupa/prodaje/darovanja/zamjene... , koja nije evidentirana u ,,E” knjizi.

Nekretninom — etaznom jedinicom koja se evidentira u knjizi poloZzenih ugovora

se smatra:

- stan otkupljen u skladu sa Zakonom o prodaji stanova na kojima postoji

stanarsko pravo,

- stan u etaZnom vlasnistvu otkupljen ili kupljen prije stupanja na snagu

Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo,

- poslovni prostor koji nije predmet privatizacije po propisima o privatizaciji
preduzeca i garaze koje nisu predmet prodaje po Zakonu o prodaji stanova na

kojima postoji stanarsko pravo,

- stanuetaZnom vlasnistvu, i to: potkrovni stan, stan izgraden nadzidivanjem
ili pretvaranjem zajednickih dijelova stambene i stambeno-poslovne zgrade u

stan.

Knjiga poloZenih ugovora se vodi odvojeno za svaku katastarsku op¢inu shodno

podjeli na Kkatastarske opcine (po starom premjeru) u nadleznom
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zemljiSnoknjiznom uredu. Knjiga polozenih ugovora se sastoji iz glavne knjige i
zbirke isprava. Glavna knjiga se sastoji od uvezanih podulozaka. Za svaki stan,
garazu ili poslovni prostor istog vlasnika (ili istih suvlasnika sa istim

suvlasni¢kim dijelovima) vodi se poseban podulozak.
Svaki poduloZzak sastoji se iz tri dijela:

- A popisni list,

- B vlasnicki list i

- C teretni list.

U popisnom listu (A list) upisuje se:

- zgrada u kojoj se stan, poslovni prostor ili garaza nalazi, sa oznakom ulice i
ku¢nog broja. U ovaj list se, radi bolje identifikacije zgrade, mogu unijeti i

zemljiSnoknjizni i katastarski podaci cestice na kojoj se zgrada nalazi,

- zajednicke prostorije i uredaji koji pripadaju zgradi, odnosno njenom

posebnom dijelu u kojem se stan nalazi,

- stan, poslovni prostor ili garaza koja je predmet upisa, s navodenjem
poloZaja u zgradi, spratnosti zgrade, povrSine stana, poslovnog prostora ili

garaze, naznake i broja prostorija sa namjenom.

U vlasnicki list (B list) upisuju se podaci o vlasniku (ime i prezime, jedinstveni
maticéni broj, prebivaliSte vlasnika, odnosno suvlasnika). U B list se, putem
zabiljezbe, upisuju i ogranic¢enja u pogledu vlasnickog slobodnog raspolaganja

stanom, poslovnim prostorom ili garazom (npr. zabiljezZba malodobnosti).

U teretni list (C list) upisuju se svi tereti i ogranicenja u pogledu prodaje i

raspolaganja (hipoteka, zalozno pravo...).

Za knjigu polozenih ugovora se vodi i zbirka isprava u koju se pohranjuje sva
dokumentacija na osnovu koje se vrse upisi u knjigu poloZenih ugovora. Nadalje,
u okviru knjige polozZenih ugovora je predvideno da se vodi imenik vlasnika
stanova koji se vodi se po prezimenu i imenu vlasnika, odnosno suvlasnika stana

ili poslovnog prostora ili garaze.
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Upis u knjigu polozenih ugovora odnosno ,polaganje ugovora”,
zemljiSnoknjizni ured provodi na prijedlog jedne od ugovornih strana. Uz
prijedlog za upis u knjigu polozenih ugovora predlaga¢ je duzan
zemljiSnoknjiznom uredu priloZiti ispravu koja sadrZi sve elemente bitne za upis

podataka u knjigu polozenih ugovora.

Nakon izvrSenog ,polaganja isprave” o prodaji stana ili poslovnog prostora ili
garaze (ugovora odnosno presude koja ga u cijelosti zamjenjuje — obradene od
strane poreske uprave), odnosno nakon izvrsene uknjizbe u knjigu polozenih
ugovora, upisi daljih promjena vlasnistva nad stanom poslovnim prostorom ili
garazom vrse se ,polaganjem isprava” kojima se po opstim pravilima
imovinskog prava stice pravo vlasniStva (kupoprodajni ugovor, ugovor o
darovanju, ugovor o zamjeni nekretnina, dokument o nasljedivanju i sli¢no).
Naravno, u svrhu ,polaganja isprave” u knjigu poloZenih ugovora odnosno
provodenja promjena moraju biti ispunjeni svi potrebni uslovi koji se tic¢u
prometa nekretnina. U okviru knjige poloZzenih ugovora se vodi i upisnik u koji
se upisuju predmeti za knjigu polozenih ugovora. Iz knjige polozenih ugovora
se izdaje potrebni izvadak. Izvadak iz knjige polozenih ugovora se izdaje na

nacin i po postupku na koji se izdaje opsti zemljiSnoknjizni izvadak.
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Za teritoriju Bosne i Hercegovine, u granicama iz vremena Berlinskog kongresa,
je u vrijeme vladavine Austro-Ugarske Monarhije, odnosno periodu od 1886. do
1911. godine izvrSeno uspostavljanje zemljiSne knjige tj. gruntovnice. Medutim,
mnoga deSavanja na tlu Bosne i Hercegovine imala su za posljedicu potpuno ili
djelomicno unistenje zemljisSne knjige na pojedinim njenim dijelovima. U toku
Drugog svjetskog rata na teritoriji Bosne i Hercegovine, potpuno je unistena
zemljiSna knjiga u 19 op¢ina, a djelomi¢no u 25 op¢ina. Iako u nekim dijelovima
Bosne i Hercegovine nije uni$tena zemljiSna knjiga, evidentna je njena velika
neazurnost i nesklad sa stanjem u katastarskom operatu, a pogotovo sa stvarnim
stanjem na terenu (nepromijenjeni upisi mnogih prava i hipoteka stari oko
jednog vijeka, neevidentirani mnogi objekti, upisan veliki broj suvlasnika sa vrlo
malim suvlasnickim dijelovima). Sve prethodno navedeno su razlozi za
uspostavljanje i zamjenu zemljiSne knjige. Ovaj proces podrazumijeva postupak
kojim se uniStena ili oStecena zemljiSna knjiga ponovo uspostavlja. Zamjena
zemljiSne knjige podrazumijeva usaglasavanje podataka iz zemljisne knjige sa
katastarskom evidencijom, tokom dega se podaci iz katastarskog operata
preuzimaju u zemljiSnu knjigu i postupkom harmonizacije proglasavaju

zvanicnim, kao i preuzimanje podataka iz knjige poloZenih ugovorai, E” knjige.

8.1. Uspostavljanje zemljisne knjige

Ukoliko je zemljiSna knjiga koja je prethodno postojala uniStena, nestala ili
ostecena, neophodno je izvrsSiti uspostavljanje zemljiSne knjige od strane
zemljiSnoknjiznog referenta. Ukoliko je dio zemljisne knjige unisten, izgubljen ili
ostecen ili iz drugih razloga nedostaje dio zemljiSne knjige (nekoliko
zemljiSnoknjiznih uloZaka), tada zemljiSnoknjizni referent vrsi uspostavljanje
dijela zemljiSne knjige. Tokom uspostavljanja zemljiSne knjige, utvrdivanje
vlasni$tva, drugih prava i ograni¢enja na nekretnini vrsi se RjeSenjem. Podatak
u vezi sa oznakom nekretnine uzima se iz katastarskog operata (novog
premjera). Radi utvrdivanja vlasnistva, drugih prava i ograni¢enja na
nekretninama zemljiSnoknjizni ured ¢e po sluzbenoj duznosti poduzeti potrebne
provjere i istrazivanja i pribaviti odgovarajuce dokaze. Izmedu ostalog, mogu se

upotrijebiti sljedeci dokazi:
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- katastarski operat novog premjera,

- elaborat uspostavljanja novog premjera (fotoskice, popisni listovi),

- postojeci podaci iz zemljisne knjige,

- Kkatastarski operat starog premjera,

- sudske odluke i odluke drugih organa o pravima na nekretninama,

- neizvrSene odluke agrarnih komisija,

- podaci o pravima utvrdenim u raznim sudskim i upravnim postupcima,

- pravosnazne odluke nadleznih organa,

- zakljuceni ugovori i druge isprave koje mogu posluziti kao osnova za
upis,

- sasluSanja svjedoka,

- posljednje stvarno stanje posjeda i

- druge isprave i dokazi.

Novo uspostavljanje zemljiSnoknjiznog uloska vrsi se po sluzbenoj duznosti ili
na zahtjev zainteresovane osobe koja se pismeno obraca nadleznom
zemljiSnoknjiznom uredu. Prije pokretanja postupka uspostavljanja novog
zemljiSnoknjiznog uloska, zemljiSnoknjizni ured ¢e zatraziti od opcinskog
organa za upravu, koji je nadlezan za katastarsku evidenciju o nekretninama,
dostavu ovjerenog izvoda iz Kkatastarskog operata (posjedovni list ili
katastarskoknjizni uloZzak bez evidentiranih prava na nekretninama).
ZemljiSnoknjizni ured obavezan je da najavljuje javnim objavljivanjem da
predstoji uspostavljanje zemljiSnoknjiznog uloSka. Najava se objavljuje
oglasavanjem na oglasnoj tabli suda i objavljivanjem u “Sluzbenom glasniku
Bosne i Hercegovine”, “Sluzbenim novinama Federacije Bosne i Hercegovine” i

u najmanje dva dnevna lista koja se distribuiraju u Bosni i Hercegovini.
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: (ime, ime roditelja, prezime)
(adresa)

OSNOVNOM SuDU U
ZEMUISNO KNJIZNOJ KANCELARDI

PREDMET: Zahtjev za uspostavu zemljisnoknjiznog ulogka

Predlazem da se dozvoli upis u zemljisne knjige, odnosno uspostava z.k. ulo3ka za nekretnine upisane u
posjedovni list broj KO i to katastarske estice broj

U KORIST: 1. (ime, ime roditelja, prezime, IMBG)

PRILOZI:
1. Prepis posjedovnog lista
2. Kopija katastarskog plana
3. Ugovor o poklonu
4. Rjesenje o upotrebi objekta Op3tinskog sekretarijata za urbanizam, komunalije, stambenu
djealtnost i prostorno uredenje
Uvjerenje Odjeljenja za prostorno uredenje Op3tine Derventa
6. Dokaz o placenoj sudskoj taksi

o

U dana : PODNOSILAC ZAHTIEVA:

Slika 97. Zahtjev za uspostavljanje zemljisSnoknjiznog uloska

Najava mora sadrzavati:

najavu predstojeceg uspostavljanja zemljiSnoknjiznog uloska,

oznaku nekretnine prema podacima novog premijera,

ime potencijalnog vlasnika nekretnina,

poziv licima koja polazu pravo na priznavanje vlasnistva ili drugog
prava na nekretnini da to svoje pravo prijave u roku od 60 dana od dana
najave podneskom u dva primjerka i to dokaZzu, jer u protivnhom njihovo
pravo nece biti uzeto u obzir prilikom uspostavljanja zemljisSnoknjiznog
uloska.

Lica koja tvrde da nisu bila u mogucnosti saznati za najavu postupka
uspostavljanja imaju pravo u roku od 60 dana od dana saznanja za
postupak uspostavljanja, ali najduze godinu dana od pocetka postupka
uspostavljanja, prijaviti svoje vlasnistvo ili neko drugo pravo na
nekretnini. Ako se zainteresovana osoba ne prijavi u tom roku,
zemljiSnoknjizni ured realizuje uspostavljanje na osnovu postojecih i

dostupnih isprava.
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ar BT

OPCINSKI SUD U ZAVIDOVICIMA
Zemljidnoknjizni ured

Broj: 042-0-DN-11-000 060
Zavidoviéi, 28. 04. 2011. godine

Na osnovu &lana 63. i élana 67. Zakona o ze-
mlji¥nim knjigama FBiH (,Sluzbene novine
FRiH"“ broj 19/03 i 54/04), Opdinski sud u Zavi-

dovicima

NAJAVLJUJE

USPOSTAVLJAN]JE
ZEMLJISNOKNJIZNOG ULOSKA

U zemlji¥noknjiZnom predmetu broj: 042-0-DN-
11-000060, a po zahtjevu Kadié Nisvete kéi Ibra-
hima iz Sarajeva, Vogoica - Hotonj, ul. Orahov
brijeg, u toku je postupak za uspostavljanje ze-
mliidnoknjirnog uloska.

Nekretnina za koju se uspostavija zemlji$no-
knjiZni ulozak je upisana:

u posjedovni list broj 172, katastarska op<ina Ka-
menica, oznadena sa:

- katastarska &estica broj 134/1 ,,Luke“, Suma 4
klase povriine 1000 m2

Prema podacima iz karastra posjednik navedene
nekretnine je Kadié Nisveta rod. Mchic Ibrahi-
mova, sa dijelom 1/1.

Pozivaju se lica koja polaZzu pravo vlasnidtva ili
neko drugo pravo na toj nekretnini da svoje pra-
vo prijave u roku od 60 dana od dana najave po-
dneskom u dva primjerka i da podnesu dokaze za
to, u suprotnom njihovo pravo neée biti uzeto u
obzir prilikom uspostave zemljiSnoknjiZnog
uloika.

Lica koja polaZu pravo na toj nekretnini mogu
navedeni rok na zahtjev produZiti za najmanje
sljedeéih 90 dana kako bi im se dala moguénost
da pribave potrebne dokaze. Ukoliko u pro-
duZenom roku ne uslijedi prijava, zemlji¥no-
knjiZni uloZzak ée se uspostaviti na osnovu do ta-
da pribavljenih dokaza.

Slika 98. Najava uspostavljanja zemljisnoknjiznog uloska objavljena u dnevnim
novinama

U zemljisnu knjigu ¢e kao vlasnik, odnosno nosilac nekog drugog prava u
toku uspostavljanja zemljiSnoknjiznog uloska, biti upisana osoba koja je od
strane zemljiSnoknjiznog referenta tokom ispitnog postupka utvrdena kao
vlasnik, odnosno nosilac nekog drugog prava na nekretnini za koju se vrsi

uspostavljanje zemljisSnoknjiznog uloska (npr. pravo koristenja).

Prilikom uspostavljanja zemljiSnoknjiznog uloska upisuju se ogranicenja

vlasni$tva i stvarna prava:

- ako su prijavljena zemljiSnoknjiznom uredu i
- ako su dokazana javnom ispravom ili javno ovjerenom privatnom
ispravom.

Ukoliko vlasnik nekretnine, odnosno nosilac nekog drugog prava na
nekretnini osporava prijavljeno ogranicenje ili stvarno pravo, ili drugo pravo,
i ukoliko osporavanje ucini vjerovatnim, to ¢e se zabiljeziti u zemljiSnu
knjigu. Nakon provedenog postupka, donosi se RjeSenje o uspostavljanju

zemljiSnoknjiznog uloska i isti se uspostavlja.

143



8. Uspostavljanje i zamjena zemljisnih knjiga

19105 1 $4/04), dana 09.07.2018.godine, sljedece:

RJESENJE
a se zemljiSnoknjizni uloak broj u Katastarskoj opéini Oborci
I

Izvoda iz posjedovnog lista br. 4  katastarska opéina Oborci, Kopije katastarskog plana
za k.o. Oborci, &l. 7. Zakona o zemljisnim knjigama F BiH i Pravilnika o postupanju u

s ?,l A list zemljisnoknjiZnog uloka broj . katastarska opéina Oborei, parcela br. k& br.l0:
e po kulturi kuéa i zgrada povrisine 145 m? i dvoriste povrdine 295 m? i k.&.104  Kugéiste po
oranica/njiva 3 klase povrsine 629 m?

Il

¢lana 69. Zakona o zemljisnim knjigama FBIH (“Sluzbene novine FBiH” br. 19/03 i

prava vlasnistva u koloni upisi B lista zemljisnoknjiznog uloska broj 3 katastarska
u korist:

l ~ tj” \-., . .:5;.‘,. - AOborel bb,sa 1/1.

* 1_
ni A lista nema tereta ni osrmt‘.en_]a.
ObrazloZenje

Slika 99. Rjesenje o uspostavljaju zemljisnoknjiznog uloska — proa strana
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no svim mwmm um ..pqmo W’f

U toku sluzbenoj duznosti pribavljeni su: podaci o pravnom MW“
e rski operat za prostorno ureﬂcme. kﬁm 1 il:n?\finslco pravne poslove opéine Donji Vakuf
- 05-30-156/18 od 17.04.2018.godine i posjedovni list broj 41 k.o, Oborci.

Ovaj sud istice da zemljisnoknjizni postupak uspostave zk. ul. shodno odredbi ¢l. 63. Zakon?
i 2emljiSnim knjigama, provodi se ukoliko je, izmedu ostalog, zemljisna knjiga koja je pretho:
POstojala, unistena, a u konkretnom slucaju se radi o unistenoj zemljisnoj knjizi jer je dio zemljisne
knjige za k 0. Oborci unisten u I1 svjetskom ratu. Za nekretnine za koje je proveden postupak novog
Uspostavljanja zk. ul. (objavljena najava uspostave, prikupljeni dokazi i sl.) zk ured ée shodno odredbi
€1, 69. st. 1. tag. 1.1 2. ZZK u zemljisnu knjigu kao vlasnika odnosno nositelja nekog drugog prava
Upisati osobu koja je od strane zk referenta utvrdena kao vlasnik odnosno nosilac nekog drugog prava
na nekretnini ili osobu &ije je vlasnistvo odnosno drugo pravo prema stanju stvari zemljisnoknjiznom
uredu izgleda najvjerovatnijim. Prema tome, za nekretnine koje su obuhvaéene zahtjevom za
uspostavu, ovaj zk. ured je proveo postupak uspostave zk. uloska, te je shodno odredbi . 64. Zakona
0 zemljisnim knjigama, radi utvrdivanja vlasnistva, drugih prava i ograni¢enja na nekretnini, poduzeo
provjere i istraZivanja i pribavio odgovarajuée dokaze. Cjene¢i dokaze prikupljene po sluzbenoj
duzZnosti te dokaze koji su dostavljeni od predlagada, ovom sudu preostaje da primjenom ¢l. 69. st. 1.
taé. 1. ili ta& 2. ZZK, utvrdi koja je osoba vlasnik predmetnih nekretnine ili koja je osoba
najvjerovatniji vlasnik predmetnih nekretnina.

Iz stanja spisa proizilazi da su nekretnine obuhvacene zahtjevom, a ovim rje$enjem upisane u
novouspostavljeni zk ul 3 k.o. Oborci, vlasnistvo osobe oznatene u izreci rjedenja, odnosno u svakom
sluéaju najvjerovatnije vlasnistvo te osobe, te je nakon proteka zakonskih rokova, a na osnovu
naprijed navedenih dokaza priloZenih uz zahtjev, te dokaza pribavljenih po sluzbenoj duZnosti u toku

stupka primjenom odredbi gore navedenih ¢lanova, te ¢lana 69.st.1. Zakona o zemljidnim knjigama
Federacije BiH, odlugeno je kao u dispozitivu rjesenja.

Zemljisnoknjizni referent:
PRAVNA POUKA:

Protiv ovog RjeSenja domljmjezalba Kantonalnom sudu u Novom Travniku, putem ovog suda, y
roku od 15 dana od dana prijema RjeSenja. U Zalbenom postupku, u skladu sa &lanom 70. Zakong ¢

zemlji$nim knjigama, zainteresovane osobe mogu samo zahtjevati da se zemljisnoknjiznom uredy

palozi da izvrsi zabiljeZbu protiv tatnosti zemljine knjige ili da poduzme brisanje.

Slika 100. Rjesenje o uspostavljanju zemljsnoknjiznog uloska — druga strana

Ukoliko zainteresovano lice nije zadovoljno RjeSenjem zemljiSnoknjiznog ureda,

dozvoljeno mu je da izjavi zalbu nadleznom Kantonalnom sudu.
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U zalbenom postupku zainteresovana lica mogu zahtijevati da se
zemljiSnoknjiznom uredu nalozi da izvrsi zabiljezbu protiv tacnosti zemljisne

knjige ili da poduzme brisanje upisanih podataka u ZemljisSnu knjigu.
8.2. Zamjena zemljiSne knjige

Postupak zamjene zemljisSne knjige podrazumijeva preuzimanje podataka novog
premjera u zemljiSnu knjigu uz provodenje postupka utvrdivanja prava
vlasniStva i drugih prava. Svrha zamjene zemljiSne knjige je supstitucija ili
zamjena kompletnih postojec¢ih (zvani¢nih) podataka zemljiSne knjige koji u
izvornom obliku datiraju jos iz vremena vladavine Austro-Ugarske Monarhije,
podataka iz ,E” knjiga, kao i podataka iz knjige poloZenih ugovora sa
kompletnim podacima novog premjera postupkom harmonizacije. Tokom ovog
postupka preuzimaju se podaci (novog premjera) o podjeli na katastarske
opc¢ine, podaci o katastarskim parcelama (broj katastarske parcele, naziv,
kultura, klasa i povrsina katastarske parcele), te podaci o posjedniku katastarske
parcele koji nakon provedenog postupka utvrdivanja prava vlasnistva ve¢inom
postaju podaci o vlasniku (ukoliko postoji valjan pravni osnov). Ukoliko su
podaci zemljisSne knjige usaglaSeni sa stanjem u katastarskom operatu, oni se
preuzimaju tokom zamjene zemljisSne knjige. Postupak zamjene zemljiSne knjige
se realizuje po katastarskim opéinama. Prvi korak je usaglasavanje starog i novog
premjera u tehnickom smislu putem prijavnih A listova. Tokom priprema za
zamjenu zemljiSne knjige, vrsi se etaziranje (uplanjenih) zgrada unutar kojih
postoji etazno vlasnistvo. Nakon unoSenja podataka o parcelama i podataka o
etaznim jedinicama u bazu zemljiSnoknjiznih podataka, zainteresovana lica
nakon objave javnog poziva predaju dokumentaciju (prilazu dokaze kojim
raspolazu) na osnovu koje se vodi postupak u cilju utvrdivanja prava vlasnistva

upisanom posjedniku katastarskih parcela u katastarski operat.

Radi utvrdivanja vlasnistva, drugih prava i ogranienja na nekretninama
zemljiSnoknjizni ured ¢e po sluzbenoj duznosti poduzeti potrebne provjere i
istrazivanja i pribaviti odgovaraju¢e dokaze kako bi nacelo pouzdanosti

zemljisne knjige bilo u potpunosti zadovoljeno.

Nakon provedenog postupka donosi se RjeSenje (sa detaljno obrazlozenom

izrekom donesenog RjeSenja) kojim se priznaje, ili ne priznaje pravo vlasnistva
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licu koje je predalo prijavu na Javni poziv za sistematsku zamjenu/uspostavu
zemljisSne knjige po podacima novog katastarskog premjera. Ovim RjeSenjem
uspostavlja se novi zemljiSnoknjiZzni uloZak na osnovu podataka iz katastarskog
operata ili na osnovu stanja u zemljiSnoj knjizi ili pak na osnovu pribavljene

dokumentacije tokom procesa vodenja postupka zamjene zemljiSne knjige.

Postupak zamjene zemljiSne knjige predstavlja zamjenu podataka starog
premjera pohranjenih u bazu zemljiSnoknjiznih podataka podacima novog
premjera koji se pohranjuju u bazu zemljiSnoknjiznih podataka. Postupak
zamjene zemljisne knjige podrazumijeva zamjenu postojecih zemljisnih knjiga u
kojima su bile evidentirane etazne jedinice (,E” knjiga) kao i zamjenu podataka
iz operata knjige poloZenih ugovora. Ovo je realizovano postupkom etaZiranja

zgrada tokom priprema za zamjenu zemljisne knjige odnosno harmonizaciju.

Etaziranje predstavlja geodetsko - tehnicko - pravni postupak kojim se, u okviru
zemljiSnoknjizne evidencije, uspostavlja etazno vlasnistvo nad posebnim
dijelovima zgrade. Radi evidentiranja vlasnistva nad etaznim jedinicama, etazne
jedinice se numerisu. Numeracija se vrsi u okviru katastarske opcine. Broj etazne

jedinice se sastoji iz tri dijela:

- broj u okviru katastarske opcine (preuzet iz katastarskog operata),
- broj u okviru naseljenog mjesta (preuzet iz adresnog registra) i
- broj u okviru ,,ulaza” u kojem se nalazi etazne jedinice (dodijeljen tokom

izrade etaznog elaborata).

U okviru katastarske opcine, etaznoj jedinici se dodjeljuje preuzeti broj
katastarske parcele na kojoj je izgradena zgrada koja je predmet etaZiranja.
Etaznoj jedinici se dodjeljuje preuzeti broj ulaza u okviru naseljenog mjesta. Broj
ulaza se piSe uz oznaku ,,U”. Numeracija etazne jedinice u okviru zgrade se vrsi
dodjeljivanjem brojeva etaznim jedinicama odnosno posebnim dijelovima
zgrade u okviru svakog ulaza zgrade, od najnizeg sprata prema visem, sa lijeva
na desno idudi od 1 pa dalje. Broj posebnog dijela zgrade unutar ulaza se piSe uz

oznaku "J".

Broj jedne etazne jedinice u zemljiSnoknjiznom ulosku se piSe u obliku:

123/EU2]J10.
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Oznake u broju su sljedece:

- 123 je broj katastarske parcele u okviru katastarske op¢ine,
- 2jebrojulazai

- 10 broj etazne jedinice u zgradi u okviru ulaza.

Svaka etazna jedinica moze biti vlasnistvo jednog etaznog vlasnika (sa dijelom
1/1) kao i suvlasnistvo vise suvlasnika (sa navedenim suvlasnickim dijelovima)
Sto se evidentira u zemljiSnoknjiZnom ulosku. Medutim, u zemljiSnoknjiZnom
ulosku se evidentira i (postupkom etaZiranja) utvrduje suvlasnicki dio na parceli
na kojoj je izgradena zgrada. Ovaj suvlasnicki dio je povezan sa vlasniStvom nad

posebnim dijelom zgrade. Njegova veli¢ina ovisi i od povrsine etazne jedinice.

U etaznom elaboratu se izrazava odnos korisne povrsine pojedinog posebnog
dijela zgrade — etazne jedinice prema ukupnoj korisnoj povrsini zgrade. Ovim se
ujedno izracunava veli¢ina odgovarajuceg suvlasnic¢kog dijela, pise se u obliku

razlomka i unosi u operat zemljiSne knjige.

Kako bi se napravila razlika u nazivima katastarskih op¢ina, katastarske opéine
po starom premjeru su oznacene dodavanjem prefiksa SP, a katastarske opéine
novog premjera oznacene dodavanjem prefiksa NP ispred naziva katastarske
op¢ine. Obzirom da podjela na katastarske opcine po starom i novom premjeru
nije ista, a postupak zamjene se vrsi prema podjeli na katastarske opcine po
novom premjeru, odreden broj katastarskih opc¢ina po starom premjeru ima
dvojaku evidenciju. Katastarske cestice (po starom premjeru) koje pripadaju
dijelu katastarske opcine po starom premjeru, za koji je izvrSena zamjena
zemljiSne knjige odnosno harmonizacija u bazi zemljiSnoknjiznih podataka ne
postoje. Katastarske cestice na dijelu katastarske opcine za koji nije izvrSena

zamjena zemljiSne knjige i dalje su u sluzbenoj upotrebi.
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE 1 HERCEGOVINE
SREDNJOBOSANSKI KANTON/KANTON SREDISNJA BOSNA
OPCINSKI SUD U TRAVNIKU

ZEMLJISNOKNJIZNI URED

Broj: 051-0-Dn-17-002 547

Travnik, 08.03.2019.godine

Optinski sud u Travniku, zemljisnoknjizni refere rac, u postupku uskladivanja
podataka o nekretninama izmedu katastra i zemljisne knjige u okviru Projekta registracije nekretnina
kaji provodi Jedinica za implementaciju projekta Svjetske banke pri Federalnoj upravi za geodetske i
imovinsko-pravne poslove, postupajuci po Prijavnom listu SluZbe za urbanizam, imovinsko-pravne
poslove i katastar Opcine Novi Travnik, broj: 1514/2017 KO Novi Travnik, od 13.03.2017 .godine,
radi uspostave zemljisnoknjiznog uloika na osnovu podataka novog premjera, na osnovu élana 31, 65 i
66 Zakona o zemljisnim knjigama (SluZbene novine FBiH broj 19/03, 54/04), dana 08.03.2019.godine
donosi sljedece:

RIJESENJE

Uspostavlja se zemljiSnoknjizni ulozak broj 16. katastarska opéina NP_Novi
Travnik.

Na osnovu Clana 7 Zakona o zemljisnim knjigama FBiH (SluZbene novine FBiH broj 19/03,
54/04) i Prijavnog lista SluZbe za urbanizam, imovinsko-pravne poslove i katastar Opéine Novi
Travnik broj: 1514/2017 KO Novi Travnik, od 13.03.2017.godine,

Preuzima se:
1. upis u A list zk.ul. broj 16:  katastarska opcina Novi Travnik, parcela:

- kp.  40/1 JHAN", u naravi Kuéa i zgrada 50 m2, Zemljite uz vanprivrednu zgradu 380m2;
ukupno 430m2;

- kp. 392 “HAN", u naravi Suma 4. klase od 1204 m2.

Na osnovu &lana 69 Zakona o zemljisnim knjigama FBiH (Sluzbene novine FBiH broj 19/03,
54/04),

Dozvoljava se:

2. uknjizba prava vlasnistva u koloni upisi B lista zkul. broj 16 KO Novi Travnik, na
nekretnini A lista navedenim u tacki 1, ovog Rjesenja, u korist:

1 ' iz Novog Travnika, IMBI "2, sa dijelom 1/1.
3. Na predmetnoj nekretnini nema tereta ni ograniéenja.

Na parcelama k.€. 54/] ', u naravi $uma Gri¢ od 1500 m2 iz zk.ul 12. . SP_Kasapoviéi i k.&.
54/10 , u naravi suma Kisclovac od 7000 m2 iz zk. ul. 90 SP Kasapovi¢i izvriena je uspostava u
povriini od 1634 m2, preostali dio parcela ostaje nepromijenjen, u skladu sa élanom 73 stav | i 88 stav
2 Zakona o zemljisnim knjigama FBiH (Sluzbene novine FBiH broj 19/03, 54/04).

Slika 101. Rjesenje kojim se vrsi zamjena podataka zemljisne knjige — prva strana

[149 1




8. Uspostavljanje i zamjena zemljisnih knjiga

ObrazloZenje

¥
7.91znlji§noknj1'ini ured Opéinskog suda u Travniku je u skladu sa odredbom &lana 73 stav 1 i
2 Zakona o zemlji§nim knjigama FBiH (Sluzbene novine FBiH broj 19/03, 54/04), po
oj duZnosti, a u okviru Projekta registracije nekretnina koji provodi Jedinica za implementaciju
upravi za geodetske i imovinsko-pravne poslove pokrenuo

projekta Svjetske banke pri Federalnoj ( enuo
e Vitez, Novi Travnik, Busovaga, Slimena, Puti¢evo, Bojna i

postupak uspostave za katastarske optin
Oraje.

Dana 13.03.2017.godine, ovom Sudu od strane Sluzbe za urbanizam, imovinsko-pravne
poslove i katastar Opéine Novi Travnik, dostavljen je ovjereni Prijavni list broj: 1514/2017 KO Novi
Travnik, u kojem je sadrana identifikacija nekretnina starog i novog katastarskog premjera i kopija
katastarskog plana (skica preklapanja planova starog i novog premjera), radi sistematskog
uskladivanja zemlji§nc knjige sa novim katastarskim premjerom za nekretnine precizno oznaene u
izreci Rjedenja.

Shodno odredbama &lana 67 Zakona o zemljisnim knjigama FBiH (Sluzbene novine FBiH
broj 19/03, 54/04), javnim objavljivanjem najavljeno je uspostavljanje zemljidnoknjiznih uloZaka za
navedene katastarske opéine u dva dnevna lista, Sluzbenim novinama Federacije BiH i Sluzbenom
glasniku BiH, te su pozvana sva lica koja polazu pravo vlasniitva ili neko drugo pravo na
nekretninama da svoje pravo prijave u roku od 60 dana od dana najave, u suprotnom njihovo pravo
nece biti uzeto u obzir prilikom uspostave zemljidnoknjiZnog uloska.

Tekst najave uspostave zemljisnoknjiznih uloZaka za predmetne nekretnine objavljen je dana
10.01.2018.godine u dnevnim listovima ,Dnevni avaz“ i ,Vecernji list“, te 19.01.2018.godine u

Sluzbenim novinama Federacije BiH 4/18 i Sluzbenom glasniku BiH 4/T8.

Dana 20.02.2018.gedine, povodom navedene najave, u predvidenom roku za prijavu, ovom
Sudu podnijet je zahtjev od strai za prijavu prava na nekretninama oznacenim

kaok.p.  40/1i 39/2 KO Novi Travnik, te je dostavljena dokumentacija i to;

Posjedovni list br. '65 od 19.02.2018. godine izdat od strane SluZbe za urbanizam,
imovinsko-pravne poslove i katastar Opéine Novi Travnik;

Rjesenje o nasljedivanju od 17.03.1987. gedine, br. 0.152/87 iza umrlc 3
ovjeren od strane Opéine Novi Travnik, ov. br. 03-05-3350 od 19.02.2018. godine;

Diobni ugovor zakljufen dana 14.07.1987. godine, zakljuen izmedu Za .
Za ., ovjeren od strane
Osnovnog suda u Travniku, ov. br. 1219/1987 oasi.37.1987. godine.

Sud je po sluzbenoj duznosti u cilju utvrdivanja prava vlasniitva na nekretnini, a na osnovu
Elana 64 Zakona o zemlji$nim knjigama FBiH (SluZbene novine FBiH broj 19/03, 54/04), i &lana 15
Pravilnika o postupanju u zemlji§noknjiznim stvarima (Sluzbene novine FBiH broj 5/03, 10/07),
izvrSio uvid u Prijavni list i Kopiju katastarskog plana, te je utyrdeno da nekretnini novog premjera,
oznakenoj u izreci ovog Rjefenja, odgovara dio nekretnina starog premjera upisanih u zk.ul. 901 i
-.58‘ SP_.Kasapoviéi. Takoder, utvrdeno je da je kao posjednik na predmetnoj nekretnini novog
S'YFTJHZ ;]z izreke RjeSenja upisan Mir . . ", "+ " u Posjedovnom listu 65 KO Novi Travnik, sa
ijelom 1/1.

Slika 102. Rjesenje kojim se vrsi zamjena podataka zemljisne knjige — druga strana
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%, v %

U &lanu 69 Zakona o zemlji$nim knjigama FBiH (SluZbene novine FBiH broj 19/03, 54/04)
propisano je da ée se u zemljidnu knjigu kao vlasnik odnosno nosilac nekog drugog prava upisati
osoba koja je od strane zemljisnoknjiznog referenta utvrdena kao vlasnik odnosno nosilac nekog

. drugog prava na nekretnini u skladu sa odredbama istog Zakona, ili osoba &ije vlasnistvo odnosno
:ﬂfugo pravo prema stanju stvari zemljidnoknjiZnom uredu izgleda najvjerovatnijim.

Ocjenjujuéi provedene dokaze, u smislu odredbi ¢lana 69 Zakona o zemlji§nim knjigama
FBiH (Sluzbene novine FBiH broj 19/03, 54/04), te glana 17 Pravilnika o postupanju u
zemljisnoknjiznim stvarima (Sluzbene novine FBiH broj 5/03, 10/07), odlugeno je kao u dispozitivu
ovog RjeSenja, jer je utvrdeno iz stanja spisa da je vlasnik predmetne nekretnine i
da je istu stekao zakonitim pravnim poslom, ta¢nije RjeSenjem o nasljedivanju i Diobnim ugovorom,
&ime su ispunjene pretpostavke iz &lana 69 stav 1 u vezi sa odredbom Clana 64 stav 1 tadka 10 Zakona
o zemljisnim knjigama FBiH (Sluzbene novine FBiH broj 19/03, 54/04), na osnovu tega se zakljucuje
da je nekretnina iz izreke vlasniitvo posjednika imenovanog u izreci Rjesenja, odnosno u svakom
slugaju najvjerovatnije vlasni§tvo tog lica, da je identifikacijom nekretnina utvrdeno kako se radi o
poklapanju nekretnina po starom i novom premjeru, a za iste nije moguce povezati pravne odnose,
Zime su ispunjene pretpostavke iz &lana 88 stav 2 Zakona o zemljinim knjigama FBiH (SluZbene
novine FBiH broj 19/03, 54/04), te da se na ovaj natin ne osteéuju druga lica u pogledu prava
vlasni§tva na predmetnoj nekretnini.

Nakon #to je, u skladu sa vaze¢im propisima, najavljena uspostava zemljisnoknjiznog uloska
za predmetnu nekretninu i istoj u ostavljenom roku niko nije prigovarao, ovaj Sud je ocijenio da ne
postoje smetnje koje bi omele dozvolu uspostave novog uloska i upis nekretnine u zemlji$nu knjigu
prema podacima novog premjera.

Iz gornjih navoda je vidljivo da su ispunjene sve pretpostavke za upis navedene nekretnine u
zemljiSnu knjigu, tj. za uspostavu novog zemljiSnoknjiznog uloska i upis stvarnih prava na nagin
odreden u izreci ovog Rjesenja, pa je Opéinski sud u Travniku, Zemlji3noknjizni ured, nakon
utvrdivanja svih materijalnih dokaza, u skladu sa élanom 3 i 7, kao i &lanom 69 Zakona o zemljisnim
knjigama FBiH (Sluzbene novine FBiH broj 19/03, 54/04), odlucio kao u dispozitivu ovog RjeSenja.

Troskove objavljivanja najave uspostave u sluzbenim i dnevnim novinama snosi jedinica za
implementaciju Projekta Svjetske banke pri Federalnoj geodetskoj upravi u okviru Projekta
registracije nekretnina, a stranke su prilikom dostavljanja prijava i dokazne dokumentacije oslobodene
placanja sudske takse. it ke
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Protiv ovog Rjesenja dozvoljena je Zalba Kantonalnol@/ & i
i u Noevom Travniku, pute
roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. " P

LJBZ?_:bsno.m postupku, u skladu sa &lanom 70 Zakona o zemljinim knjigama FBiH (Sluzbene novine
! l1 1 POJ- 19/(.)3, 5:‘1{0?), zainteresirane osobe mogu samo zahtijevati da se zemljisnoknjiznom uredu
aloZi da izvrsi zabiljezbu protiv tatnosti zemljisne knjige ili da poduzme brisanje.

Slika 103. Rjesenje kojim se vrsi zamjena podataka zemljisne knjige — treca strana
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8. Uspostavljanje i zamjena zemljisnih knjiga

BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opcinski sud u Travniku
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

16.07.2019 09:15

Katastarska opéina: NP_NOVI TRAVNIK Zemljinoknjizni uloZak broj: 1386

NAPOMENA: u KO NP_NOVI TRAVNIK su u toku aktivnosti na M usag vanju podataka o nekretninama
izmedu zemljisne knjige i katastra.

ZemljiSnoknjizni izvadak

Popisni list
. | Povriina s
R.br.| Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA T e Primjedb
1. 180173 RCEVINA; opoo| 29 | 53
[OranicaMjiva 5. klase 0000 29 53|
Vlasnicki list
R.br. UPISI Primjedba
1. udio: i Tip:Viasnistvo
¢ Adresa: Novi Travnik
Pr. 13.03.2017. Dn; 2 24717
Na osnovu Rjedenja oveg suda broj 051-0-Dn-17-002 247 od 14.03.2019. godine i Prijavnog lista 587/2016
KO_Nevi Travnik, RjeSenja o nasljedivanju br. 0 51 o 083425 14 O od 28.02.2014. godine, uknjiZuje se pravo
viasniftva na nekretninama u A listu, u korist:
Teretni list
R.br. UPISI Iznos (KM) Primjedba
1 lema tereta
Potpis zemlji$noknjiznog referenta:
Ulica Vezirska 2, 72270 Travnik TelFax: +387 30 54 73 52 16.07.2019 09:15

* Zvjezdica pored broja parcele znadi da je parcela plombirana, odnosno da posioji zahtjevsi vezan/i za tu parcelu.

Strana 10d 1

Slika 104. Zemljisnoknjizni izvadak tokom zamjene zemljisne knjige
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9. ZATVARAN]JE ZEMLJISNE KNJIGE

ZemljiSnoknjizni uloZak se zatvara:

- kod pripisa jednog zemljiSnoknjiznog tijela drugom zemljisSnoknjiznom
tijelu,
- kod promjene granice katastarske opcine i

- udrugim zakonom odredenim slucajevima.

Kod zatvaranja cijele zemljiSne knjige sve strane zemljiSnoknjiZznih uloZaka
precrtaju se crvenom bojom i u natpisu se stavlja napomena o ponistenju u kojoj
se navodi razlog i datum zatvaranja. ZabiljeSku o zatvaranju potpisuje

zemljiSnoknjizni referent.

Slika 105. Zatvoren zemljisnoknjizni uloZak nakon preuzimanja u elektronsku formu
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9. Zatvaranje zemljisne knjige

Slika 106. Zatvoren zemljiSnoknjizni ulozak nakon preuzimanja u elektronsku formu
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9. Zatvaranje zemljisne knjige

Slika 107. Zatvoren zemljisnoknjizni uloZak nakon preuzimanja u elektronsku formu
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10. ELEKTRONSKO VODENJE ZEMLJISNE KNJIGE

Zemljisna knjiga se u Federaciji Bosne i Hercegovine vodi u elektronskoj formi
tako da su svi upisi u elektronskoj formi. Uvodenjem elektronskog vodenja
zemljiSne knjige su i upisi u dnevnik zemljiSnoknjiznih predmeta elektronski. U
svrhu stvaranja tehnickih mogucnosti za vodenje zemljisne knjige u elektronskoj
formi, izradene je specijalizirana softverska aplikacija ciji je sredisnji dio baza
zemljisSnoknjiznih podataka — zemljiSnoknjizna softverska aplikacija. U okviru
aplikacije je omoguceno evidentiranje kompletnog historijata svih podataka

upisanih u operat zemljisne knjige.

Podaci iz zemljisnih knjiga su uneseni u bazu zemljiSnoknjiznih podataka i
pripadajuc¢ih im metapodataka. Prilikom unoSenja analognih zemljiSnoknjiznih
uloZzaka u bazu podataka izvrSena je prenumeracija istih, tako da je
Elektronskom ZemljiSnoknjiznom Ulosku (skra¢eno El. Zk. Ul) dat novi broj.
ZemljiSnoknjizni uloZak koji je prenesen u bazu zemljiSnoknjiznih podataka
sadrzi odgovarajucu biljesku o preuzimanju. Biljeska o preuzimanju moze biti u
vidu Stembilja ili napisana odgovaraju¢im tekstom u rukopisu od strane
zemljiSnoknjiznog referenta koji je podatke tog zemljiSnoknjiznog uloska prenio
u bazu zemljisnoknjiznih podataka. Ovim je naznaceno da je preuzeti analogni
zemljiSnoknjizni ulozZak zatvoren. ZemljiSnoknjizni ulozak u analognoj formi je
zatvoren tako Sto je njegov sadrZaj precrtan crvenom bojom i naznacen datum
preuzimanja u bazu zemljiSnoknjiznih podataka kao i broj elektronskog
zemljiSnoknjiznog uloska u koji su podaci preuzeti. Prilikom preuzimanja
podatka, svakom licu (pravnom i fizickom) koje ima upisano pravo vlasnistva ili
bilo koje pravo koje se evidentira u zemljisnoj knjizi je dodijeljen ID broj.
Zatvaranje zemljiSnoknjiznog uloska potvrdeno je potpisom osobe koja je

izvrsila preuzimanje podataka u bazu zemljiSnoknjiznih podataka.

Svaki zatvoreni analogni zemljiSnoknjizni uloZak je skeniran i pohranjen u bazu
zemljiSnoknjiznih podataka. Ukoliko se ukaze potreba, moguce je izvrsiti uvid u

svaki zatvoreni analogni zemljiSnoknjizni ulozak.

Postupak preuzimanja podataka iz analognih zemljiSnoknjiznih ulozaka u
elektronske zemljiSnoknjizne uloske je zapravo bio postupak prepisivanja

odnosno, u elektronskom obliku, prekucavanja sadrzine analognih



10. Elektronsko vodenje zemljisne knjige

zemljiSnoknjiznih ulozaka. Postupak preuzimanja podataka iz iskaza je
identi¢an postupku preuzimanja podataka iz analognih zemljiSnoknjiznih
ulozaka. Vazno je ista¢i da su u elektronskoj zemljisnoj knjizi iskazi postali

zemljiSnoknjizni uloSci. Forma iskaza koja je bila u analognom obliku je ukinuta.

Uvid u bazu zemljisnoknjiznih podataka od strane zemljiSnoknjiznih referenata,
vrsi se postavljajuc¢i odgovarajudi upit u bazu zemljiSnoknjiznih podataka koji se
realizuje u okviru aplikacije, nakon ¢ega se na monitoru racunara prikazuju
rezultati upita odnosno pretrage baze.
Pretrazivanja — upiti u bazi zemljiSnoknjiznih podataka mogu se vrsiti na osnovu
razlicitih kriterija. NajceSca pretrazivanja - upiti u bazi zemljiSnoknjiznih
podataka su:
- pretrazivanje po prezimenu fizickog lica koje ima bilo kakvo pravo
upisano u bazu zemljiSnoknjiZnih podataka,
- pretrazivanje po nazivu pravnog lica koje ima bilo kakvo pravo upisano
u bazu zemljisSnoknjiznih podataka,
- pretrazivanje po broju katastarske cestice,
- pretrazivanje po broju katastarske parcele i
- pretrazivanje po broju elektronskog zemljisSnoknjiznog uloska.
- Pretrazivanje po prezimenu fizickog lica podrazumijeva unoSenje
prezimena fizickog lica unutar dijaloskog okvira.

- DPretraga po katastarskoj cdestici podrazumijeva unoSenje broja
katastarske cestice prethodno odabrane katastarske opcine.
- Ukoliko se u dijaloski okvir za pretragu unese samo broj katastarske

Cestice, rezultat pretrazivanja ce biti podaci o svim Kkatastarskim
Cesticama sa trazenim brojem na teritorijalnoj nadleZnosti suda.

- Ukoliko se u dijaloski okvir unese naziv katastarske opcine i broj
katastarske cCestice, kao identifikatori katastarske CcCestice, rezultat

pretrazivanja ¢e biti podaci za trazenu katastarsku cesticu.



10. Elektronsko vodenje zemljisne knjige

Slika 108. Analogna i elektronska Zemljisna knjiga

158 L




10. Elektronsko vodenje zemljisne knjige

Slika 109. Biljeska o prenosenju podataka zemljisnoknjiznog uloska u bazu
zemljisnoknjiznih podataka
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10. Elektronsko vodenje zemljisne knjige
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Slika 110. Radni ekran elektronske zemljisne knjige
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10. Elektronsko vodenje zemljisne knjige

Slika 111. Rezultat pretraZivanja po prezimenu fizickog lica
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10. Elektronsko vodenje zemljisne knjige

Slika 112. Rezultat pretraZivanja samo po broju katastarske Cestice
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10. Elektronsko vodenje zemljisne knjige
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Slika 113. Rezultat pretraZivanja po broju katastarske Cestice i nazivu katastarske
opcine
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10. Elektronsko vodenje zemljisne knjige
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Slika 114. Uvid u analogni zemljisnoknjizni uloZak pohranjen u elektronsku zemljisnu
knjigu
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10. Elektronsko vodenje zemljisne knjige

10.1. Upisi u elektronsku zemljisnu knjigu

Upisi u elektronsku zemljiSnu knjigu zahtijevaju prethodno registrovanje u
elektronskom dnevniku zemljiSnoknjiznih predmeta. VrSenje izmjena u
elektronskoj zemljisnoj knjizi od strane zemljiSnoknjiznog referenta moguce je
samo ako se upisi mogu povezati sa odgovarajuéim upisom u dnevniku.

Povezivanje se pri tome vrsi preko registarskog broja dnevnika.

Nakon sto je zemljiSna knjiga — softverska aplikacija preko registarskog broja
otvorena za upis, zemljiSnoknjizni referent unosi zahtijevani upis u elektronsku
zemljiSnu knjigu. ZemljiSnoknjizni softver pri tome prikazuje izgled zemljisne
knjige i omogucava upis tj. provodenje promjene u tom prikazu.
ZemljisSnoknjizni referent bira upis u razlicite odjeljke zemljiSne knjige shodno
podnesenom zahtjevu. Prikazom koji je prilagoden uobicajenom izgledu upisa
osigurano je da zemljiSnoknjiZzni referenti mogu veoma brzo vrsiti upise, koji

brzo postanu vidljivi u operatu zemljiSne knjige.

Upis se zakljucuje upisivanjem imena i prezimena referenta koji je izvrsio
promjenu (otpis, pripis, zemljiSnoknjiznu diobu, brisanje hipoteke, brisanje,
predbiljeZbe, brisanje zabiljeZbe,...). ZemljiSnoknjizni softver osigurava da
nakon provedenog upisa, viSe nije moguce mijenjanje upisa od strane
zemljiSnoknjiznog referenta, nego da se samo eventualna greska moze
korigovati novim upisom nakon prethodnog registrovanja u dnevniku. Ve¢

upisani tekst i u tom slucaju je nepromjenljiv.

Zemljisnoknjizni ulosci se, nakon izvrsenog upisa mogu odstampati i kao pravno
vazedi zemljisnoknjizni uloSci uvezati u knjigu. Ispis se vrsi u formatu A4 i moze
obuhvatati viSe stranica. Svaka odStampana stranica zemljiSnoknjiznog uloska

potpisuje se od strane zemljiSnoknjiznog referenta.
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Slika 115. Dnevnik zemljisnoknjiZnih predmeta elektronske zemljisne knjige
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10. Elektronsko vodenje zemljisne knjige

>
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Slika 116. Omot zemljisnoknjiznog uloska
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10. Elektronsko vodenje zemljisne knjige

BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE

NIJE UNESEN

ZEMLJISNOKNJIZNI URED/KANCELARIJA

05.02.2008

Polititka opcina/opstina: NOVI TRAVNIK
Katastarska opcina/opstina: KASAPOVICI

ZK ulozak: 20
Popisni list
Rbr | Broj zemljita OZNAKA NEKRETNINA Povrsina Primjedb
(parcele) ha a m
1. 481 kuca sa kucistem i dvoristem "Riko¢" livada k.p. 131; - 07 | 43 |Vidi A ll upis 1
Kuciste sa dvoridtem | kucom - 07 43
Z 48/5 "Rikoc" kuca i dvoriste k.p. 130; — 01 | 12 |VidiAllupis 1
Kuca i dvariSte —— 01 12
Potpis
!:
?‘G'IZ Coordination Oftice, Splitska 6,71000 Sarajevo, Bosnia and Herzegovina, Tel.: +387 33 260-920 / +387 33 260-921
* Zvjezdica pored broja parcele znaci da je plombirana, ij. postoji zahtjevi-i vezan za tu parcelu. Strana 1 0od 4

Slika 117. A list zemljiSnoknjiznog uloska — popis nekretnina
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10. Elektronsko vodenje zemljisne knjige

BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE

NIJE UNESEN

ZEMLJISNOKNJIZNI URED/KANCELARIJA

05.02.2008

Polititka opcina/opstina: NOVI TRAVNIK

Katastarska opcina/opstina: KASAPOVICI ZK ulozak: 20

A2

Drugi dio - upisi

Rbr UPlISsl Primjedba
._|Preuzeto dana 13.04.2006.9.iz zk.ul.694 k.o. iste.

Potpis

zﬁz’GTZ Coordination Office, Splitska 6,71000 Sarajevo, Bosnia and Herzegovina, Tel.: +387 33 260-920 / +387 33 260-921

* Zvjezdica pored broja parcele znaci da je plombirana, 1. postoji zahtjev/-i vezan za tu parcelu Strana 2 od 4

Slika 118. A list zemljiSnoknjiznog uloska - upisi
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10. Elektronsko vodenje zemljisne knjige

BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE

NIJE UNESEN
ZEMLJISNOKNJIZNI URED/KANCELARIJA
05.02.2008
Politicka op¢ina/opétina: NOVI TRAVNIK
Katastarska op¢ina/opétina; KASAPOVICI ZK uloZak: 20
Vlasni&ki list
Rbr UPIS| Primjedba
1. |udio: 11 Tip:VLASNISTVO Preuzeto dana
] RAVNIKN o b 13.04.2006.g.iz

| Adresa: NOVI TI .Nepoznal ) oicul. 654 k.o, iste.

JMB: null

Primljeno:03.03.1981.9.0n:214/81

Na temelju kupoprodajnog ugovora Travnik od 21.12.1881.9.Ov.br.2583/81,uknjiZeno je pravo viasnistva na

nekretninama u A listu.

Polpis
% GTZ Coordination Office, Splitska 6,71000 Sarajevo, Bosnia and Herzegovina, Tel.: +387 33 260-820 / +387 33 260-921
Sirana 3 od 4

* Zvjezdica pored broja parcele znadi da je plombirana, tj. postoji zahtjev/-i vezan za tu parcelu

Slika 119. B list zemljiSnoknjiznog uloska
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10. Elektronsko vodenje zemljisne knjige

BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
NIJE UNESEN

ZEMLJISNOKNJIZNI URED/KANCELARIJA
05.02.2008

Polititka opéina/opstina: NOVI TRAVNIK

Katastarska opcina/opitina: KASAPOVICI ZK uloZak: 20
Teretni list
Rbr UPISI Iznos (KM Primjedba
Nema tereta

Potpis referenta:

E"GTZ Coordination Office, Splitska 6,71000 Sarajevo, Bosnia and Herzegovina, Tel.. +387 33 260-920 / +387 33 260-921

* Zvjezdica pored broja parcele znaci da je plombirana, j. postoji zahtjev/-i vezan za tu parcelu. Strana 4 od 4

Slika 120. C list zemljisnoknjiznog uloska
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10. Elektronsko vodenje zemljisne knjige

Tokom upisa u zemljisnu knjigu izraduje se RjeSenje o provedenoj promjeni prije

nego se zakljuci upis u zemljisSnu knjigu.

10.2. Izrada izvoda iz zemljisne knjige u Stampanoj formi

U svrhu ostvarivanja odredenih prava ili iz bilo kojih drugih razloga, svako
zainteresovano lice moZe traZziti izvod iz zemljisSne knjige. Izvod iz zemljisSne
knjige je zapravo prijepis kompletnog zemljiSnoknjiznog uloska ili prijepis dijela
posjedovnice ili vlastovnice zemljiSnoknjiznog uloska. Ovo podrazumijeva da
zainteresovano lice moze zahtijevati razli¢it obim informacija u

zemljiSnoknjiznom izvatku.

Izvod iz zemljiSne knjige se mnaziva zemljiSnoknjizni izvadak. Svaki
zemljiSnoknjizni izvadak je ovjeren pecatom nadleznog suda, potpisan od strane

zemljiSnoknjiznog referenta te na sebi ima upisan broj iz dnevnika.

10.3. Uvid u zemljisnu knjigu

Uvidi u zemljisnu knjigu su dozvoljeni svim zainteresovanim licima. Uvid se vrsi
posredstvom zemljiSnoknjiznog referenta. U elektronsku zemljiSnu knjigu —
bazu zemljiSnoknjiznih podataka moguce je, posredstvom/od strane
,zemljisSnoknjiznih referenata” u svako doba izvrsiti (elektronski) uvid

postavljanjem odgovarajuceg ,upita”.

Uvid je moguce izvrsiti unoSenjem potrebnih ulaznih podataka u ovisnosti od
interesa zainteresovane stranke. Nakon prikaza rezultata upita, podaci se

saopsStavaju zainteresovanoj stranci.



10. Elektronsko vodenje zemljisne knjige

10.4. Zastita podataka

U svrhu usaglasavanja podataka zemljiSne knjige sa stvarnim stanjem,
neophodno je podatke u bazi zemljiSnoknjiznih podataka svakodnevno
azurirati. Medutim, elektronsko vodenje zemljiSne knjige pretpostavlja
raspoloZzivost pouzdanih zemljiSnoknjiznih podataka u bazi podataka u svakom
momentu. Da bi prethodno pomenuto bilo izvodivo, neophodna je zastita

podataka elektronske zemljiSne knjige.

Podaci elektronskog vodenja zemljiSne knjige redovno se osiguravaju. U tu
svrhu se treba pridrzavati postupka osiguravanja koji je predviden za
zemljiSnoknjizni softver. Osiguravanje se vrsi svakodnevno nakon zavrsetka
tekucih poslova u zemljiSnoknjiznom uredu izradom sigurnosnih kopija baze

zemljiSnoknjiznih podataka.

10.5. ,,Online” uvid u bazu zemljiSnoknjiznih podataka

Aplikacija za elektronsko vodenje i odrzavanje zemljisne knjige ,,e-grunt” je web
desktop aplikacija i moguce je putem interneta obaviti uvid u bazu osnovnih

zemljiSnoknjiznih podataka za teritoriju Federacije Bosne i Hercegovine.

Za uvid u bazu zemljiSnoknjiznih podataka neophodni su odredeni ulazni
podaci. Ukoliko su podaci zemljisSne knjige podaci dobiveni temeljem starog
premjera, Ciji izvorni podaci datiraju iz vremena vladavine Austro-Ugarske

Monarhije preuzeti u bazi zemljiSnoknjiznih podataka, za uvid je potrebno imati:

naziv nadleznog suda (suda na ¢ijem zemljiSnoknjiznom podrucdju se

nalazi nekretnina),

- naziv politicke opc¢ine na cijem teritorijalnom podrucdju se nalazi
nekretnina,

- naziv katastarske opc¢ine na cijem podrudju se nalazi nekretnina (po
starom premjeru, SP_NAZIV KATASTARSKE OPCINE),

- broj katastarske cestice ili

- broj elektronskog zemljiSnoknjiznog uloska.



10. Elektronsko vodenje zemljisne knjige

Ukoliko su podaci zemljisne knjige nastali postupkom uspostavljanja zemljisne

knjige ili postupkom zamjenom zemljiSne knjige, za uvid je potrebno imati:

- naziv nadleznog suda (suda na c¢ijem zemljiSnoknjiznom podrudju se
nalazi nekretnina),

- naziv politicke opcine na cijem teritorijalnom podrudju se nalazi
nekretnina,

- naziv katastarske opc¢ine na ¢ijem podrudju se nalazi nekretnina (po
novom premjeru, NP_NAZIV KATASTARSKE OPCINE),

- broj katastarske parcele ili

- broj elektronskog zemljiSnoknjiznog uloska.

Nakon unosa prethodno pobrojanih podataka dobivaju se trazeni podaci.

«—ﬁ] I e-gruntba x | iy e
< = B A () | www.e-grunt.ba/

Dobrodosli u aplikaciju za pregled ZK podatakal!

Online aplikacija zemljisnoknjiznog registra sluzi za uvid u elektronsku bazu podataka i ima informativnu
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE namjenu. Baza sadrZava:

Pocetna

- podatke iz katastarskih opcina u kejima je izvr$en prijenos,
- podaiaka iz evidencije katasira nekreinina,
= podatke koji su do sada ruéno unedeni iz zemljiSnih knjiga i

- podatke prenesene iz elekironske baze Knjiga PoloZenih Ugovora

ZK Ulosci Baza podataka ne ukljucuje podatke Cije prikazivanje nije sukladne tumacenju Zakona o zastiti osobnih
podataka. Prikazani podaci zemljiSnoknjiznog ulo3ka imaju isklju€ivo informativni karakter i ne smatraju
Statusi predmeta se sluZbenim dokumentom. Za zvaniéne zemljiSnoknjiZne izvatke je potrebno obratiti se nadleZznom

zemljignoknjiZznom uredu.

NAPOMENA:

Federalno ministarstvo pravde Za koristenje ovog servisa neophodno je upotrebljavati jedan od slijedecin programa:

- Google Chrome (sve verzije)

- Firefox (sve verzije)

= Opera (sve verzije)

- Internet Explorer verzija 6 ili via

~” w,“,SE.,_TEEHNOLOG:ES za pregled izvadaka:

- Akrobat Reader verzija 6 ili visa

Slika 121. Pocetni ekran ,e-grunt” aplikacije
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B EI‘ B e-gruntba * ‘ + v
& - 0O 0 @ | www.e-grunt.ba/homejsf
Pretraga uloska
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE Im not a rabot
Pocetna
Sud: TRAVNIK =
N B Datum podataka: 31.01.2020
Pretrazivanje
Opcina: SP_TRAVNIK T
ZK Ulosci KO: SP_JEZERCI m
Statusi predmeta Broj uloska 23
ili
TraZi

Federaino ministarstvo pravde

-
_ I.E.l Ispis nesluzbenog zemljisnoknjiznog izvatka
Q&Y \VISETECHNOLOGIES

Podaci o ulo$ku =

Broj uloska: 23 KO: SP_JEZERCI
Broj parcela u ulodku: 1 ‘Suma peovrsina parcela: Oha 34a Om?
Status: Aktivan

Na izabranom uloSku nema terefa.

Lista nadenih parcela 2

Red. br ¢ Broj parcele ¢ ‘ Naziv ‘ Adresa ‘ Povr3ina parcele ‘ Plomba ¢ ‘

\ [
‘ 1 ‘ 11001 ‘ oranica Klimenta ‘ ‘ 34a om? ‘ Ne ‘

TR 1|

Red br. ¢ Omijer Podaci o viasniku Adresa
1/32 a Orahovo-Zagrade
2 1/32 ra Orahovo-Zagrade

3 1140 & | Faziiei

Slika 122. Rezultat pretrage na osnovu broja elektronskog zemljisSnoknjiznog uloska
(stari premjer)
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B -E‘ 3 e-gruntba X l-l- ~ 5

&< > 0 0 @ www.e-gruntbashome jsf
I'm not a robot
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE
Potetna Sud TRAVNIK =

Datum podataka: 31.01.2020

KO: SP_JEZERCI W
ZK Ulo3ci =
Broj ulo3ka:
Statusi predmeta "
ili
Broj parcele: 1512 i

Federalne ministarstvo pravde

-
_ ]EI Ispis nesluzbenog zemljiSnoknjiznog izvatka

N V/ISETECHNOLOGIES

Podaci o ulofku

Broj ulo3ka: 703 KO SP_JEZERCI
Broj parcela u ulosku: 4 Suma povrsina parcela: 1ha 50a Om*
Status: Aktivan

Na izabranom ulo3ku nema tereta.

Lista nadenih parcela

Red. br. & Broj parcele ¢ Naziv Adresa Povr3ina parcele Plomba %
oranica sa
1 1512 pasnjakom 94a 0om? Ne
Vranja pecina
2 1523/2 oranica Kiobuk 28a0m* Ne
1523/3 Sikara Klobuk 12a Om* Ne
4 152374 oranica Klobuk 16a Om* Ne

Lista nadenih viasnika

Red. br. & Omijer ‘ Podaci o viasniku Adresa

1 176 Maline

Slika 123. Rezultat pretrage na osnovu broja katastarske Cestice
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[ é‘ 1 e-gruntba X [+ V2 >

S O @  www.e-gruntba/homejsf
Pretraga uloska
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE it asabat
Potetna
Sud TRAVNIK I
Datum podataka: 31.01.2020
Pretrazivanje
Optina: TRAVNIK -
ZK Uloici KO- NP_SLIMENA -
Statusi predmeta Broj ulodka 34
ili
TraZi

Federalno ministarstvo pravde

I'E'.l Ispis nesluzbenog zemljiSnoknjiznog izvatka

Q&P VISETECHNOLOGIES

Podaci o uloSku

Broj ulodka: 34 KO NP_SLIMENA
Broj parcela u ulo3ku: 1 Suma povriina parcela: Oha 11a 0Om*
Status: Aktivan

Na izabranom ulo3ku nema tereta.
NAPOMENA: u KO NP_SLIMENA su u toku aktivnosti na sistematskom usaglasavanju podataka o nekretninama
izmedu zemljisne knjige i katastra

Lista nadenih parcela

[ Reabore [ srojparcele ¢ | Nazv [ Adresa [ Povisina parcete | Plompa ¢ |
‘ 1 | 495 | seuste | | naom | Ne |
Lista nadenih viasnika =
Red. br. & QOmijer | Podaci o viasniku Adresa
! -
1 11 dJ Rankovici Novi Travnik
.

Slika 124. Rezultat pretrage na osnovu broja elektronskog zemljisnoknjiznog uloska
(novi premjer)
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E!' 1 e-gruntba X [+ v

& > O 0 @ www.e-grunt.ba/home.jsf
Pretraga uloSka
™
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE I'm not a robot
Potetna
Sud TRAVNIK =
- _ Datum podataka: 31.01.2020
Optina: TRAVNIK =
ZK Ulosci KO: NP_SLIMENA =
Statusi predmeta Broj uloska
ili
TraZi

Federalno ministarsivo pravde

lé'l Ispis nesluzbenog zemljisSnoknjiznog izvatka

Q&P VISE TECHNOLOGIES

Podaci o ulosku

Broj ulo3ka: 1114 KO: NP_SLIMENA
Broj parcela u ulodku: 2 Suma povrsina parcela: Oha 41a 10m®
Status: Aktivan

U zemljiskoj knjizi je evidentiran teret!

NAPOMENA: u KO NP_SLIMENA su u toku aktivnosti na sistematskom usaglaSavanju podataka o nekretninama
izmedu zemljisne knjige i katastra

Lista nadenih parcela

Red. br. & Broj parcele ¢ | Naziv Adresa Povrsina parcele Plomba &
1 856 KRALJEVAC 34a 21m? Ne
2 855 KRALJEVAC 6a 89m* Ne

Lista nadenih viasnika

Red. br. & Oomjer Podaci o viasniku Adresa
3 m

Slika 125. Rezultat pretrage na osnovu broja katastarske parcele
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